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• seit 01.07.2019 gemeinsamer Gutachterausschuss mit Geschäftsstelle in 
Öhringen 

• Gutachterausschuss: Vorsitzender, Stellvertreter und jeweils 2 Gutachter 
aus den Kommunen

• Geschäftsstelle: 3 Mitarbeiterinnen 

• Angehörende Kommunen: Öhringen, Neuenstein, Zweiflingen, Pfedelbach, 
Bretzfeld

• Aufgaben: Gutachten
Kaufpreissammlung
Bodenrichtwerte
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2. Grundsteuerreform
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• Grundsteuerreform gültig ab 2025

• Bundesverfassungsgericht kippte 2018 bisherige Regelungen zur 
Berechnung der Grundsteuer über den sogenannten „Einheitswert“

• Neues Bundesgrundsteuergesetz 2019 mit Öffnungsklausel für 
Bundesländer und Verpflichtung Landesregelung bis 31.12.2019 zu 
verabschieden

• Baden-Württemberg wählt Bodenwertmodell-
Landesgrundsteuergesetz vom 04.11.2020
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§ 38 Landesgrundsteuergesetz zur Bewertung der Grundstücke

• Absatz 1) Grundlage für Berechnung: Bodenrichtwert x Grundstücksfläche
• maßgeblich: Bodenrichtwert des Bodenrichtwertgrundstückes in der Richtwertzone

• Absatz 2) Hauptfeststellungszeitpunkt und Übermittlung nach amtlich 
vorgeschriebenem Datensatz an die Finanzbehörden durch 
Datenfernübertragung

• Herausforderung : Neuregelung der gesetzlichen Vorgaben 

• IMMOWertV 2021 –vereint bisherigen einzelnen Richtlinien für Ertrags-, 
Sachwert-, Vergleichswertverfahren und Bodenrichtwertrichtlinie in der 
Immobilienwertermittlungsverordnung
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Grundsteuer-
bescheid 2025

01.01.2022

Hauptfest-
stellungs-
zeitpunkt

Anpassung der 
RWZ nach 

IMMOWert V 
2021

30.06.2022 

Veröffentlichung 
Bodenrichtwerte 

01.07.2022 

Digitale  
Bereitstellung 

der BRW

Bebauung?

Tatsächliche Nutzung?

Hoher Aufwand

Termindruck

Ortskenntnisse?

Informationen?

HOKIS

Finanzamt

BORIS-BW

Grundstückseigentümer
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3. HOKiS-Hohenlohekreis-Informationssystem
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ZGG

BORIS-BW 

LRA

HOKIS GDI

Hohenlohekreis

GAA Öhringen BRW GAA Künzelsau

Auswertung der Kaufträge durch die 
beiden GAA KÜN+ÖHR
Ermittlung der BRW für Grundstücke im 
HOK

Zusammenführung der BRW der beiden 
GAA
Aufbereitung der Daten Schnittstelle zu 
BORIS-BW

Bereitstellung der Bodenrichtwerte für 
Grundstückseigentümer
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• WEB Gis „INGRADA“ oder „HOKIS“ ?

• Folgende Daten im HOKIS u.a. abrufbar:
• Allgemeine Daten zum Flurstück wie Nutzung, Fläche
• Eigentümerdaten
• Flächennutzungspläne
• Bebauungspläne
• Naturschutzgebiete
• Hochwassergefahrenkarten
• Luftbilder
• u.v.m.
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Zuständigkeitsbereich 
des 

Gutachterausschusses 
Öhringen
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Richtwertzonen mit Bodenrichtwerten 
Farbliche Markierung kennzeichnet 

jeweilige Nutzungsart
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Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Überlagernde Zonen

Gewerbegebiet
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Darstellung der 
Bodenrichtwerte am 
Beispiel Gemarkung 
Waldbach

BRW RWZ

200 5921
WA
Nutzung
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Bearbeitung der 
Richtwertzonen im HOKIS und 

Erfassung der Attribute wie 
Lage-Gemarkung, Nutzung, 

Stichtag, 
Entwicklungszustand, 

Bodenrichtwert……
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Darstellung der Karte mit den 
jeweiligen Bebauungsplänen
Rot=rechtskräftig
Grün=laufendes Verfahren
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Gültiger 
Bebauungsplan 

Schwabbacher Weg

Direkter des B-
Planes 

möglichAufruf
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Flächennutzungspläne Hochwassergefahrenkarte
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4. Digitale Bodenrichtwerte
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• Landesgrundsteuergesetz § 38/2 zur Grundsteuerreform fordert 
Bereitstellung und Übermittlung der Daten durch 
Datenfernübertragung an die zuständige Finanzbehörde

bisherige Bodenrichtwertkarten haben 
ausgedient
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5. BORIS-BW Bodenrichtwertinformationssystem 

Baden-Württemberg
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noch keine 
Bodenrichtwerte 

gemeldet

Bodenrichtwerte 
verfügbar

22



Gemeinsamer Gutachterausschuss 
Öhringen, Neuenstein, Zweiflingen, Pfedelbach und Bretzfeld

Große Kreisstadt Öhringen
Gemeinsamer Gutachterausschuss 

Suche über Eingabe Anschrift oder 
Flurstücksdaten
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Darstellung der 
Richtwertzonen und 

Bodenrichtwerte 

Direkte Suche in 
der Karte möglich
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Merkmale der Richtwertzone
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Fragen?


