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BEBAUUNGSPLAN
’latzacker

Mafstab 1:500 s¢4 & 727¢

“% Fertigung:

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsvor-
schlag des vermessungsbirosKoch, Heilbronn zum Bebauungsplan aus-

gearbeitet.
VERMESSUNGSBURO HERMANN KOCH

". Ser 44

WinzerstraBe 8, 7100 Heilbronn / : }‘, »
AU 2
Heilbronn, den 09.05.1990/ 0 ﬁig§§¥ﬁh%b stellter Vermessungsingenieur
16.07.1990/08.10.1950 /N Q‘j// .
Aufstel lungsbeschluB (§ 2 Abs\% BQWGE}Y/ Satzungsbeschlub (§ 10 BauGs)
am A.03./4Q0 b

+/am 0B.40. 4990

Urtsubliche Bekanntmachung des Anzeige an das Landratsamt

stellungsbeschlusses (§ 2 Abs.1 am Q2. M. A0 i

an 23.03.4R0 e 62wx§ﬁﬁwaﬂ1?
Burgerbeteiligung (§ 3 Abs.1 BauGB) Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens
an 9] ,03.430 des Bebauungs l/;anes (§ 12 BauGB)

am AL,
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
nach § 12 BauGB
am /é§7/%2,AQW24

Urtsubliche Bekanntmachung der Auslegung
(§ 3 Abs.2 BauGB)

anm AD-O%.MO
vom 20.08.~20.0%. ARRO

TEXTTEIL

RECHTSGRUNDLAGEN “ieses Bebauungsplans sind § 2,
(BauGB) vom 08.1 (BGB1 [ 5.225%) ¢
(BGBI S.1093) § 4 Gemeinde — Ordnung fiir Baden-Wurttemberg i.d.F.v.03.10.1983
(Ges.Bl.S.578 bzw.720 )
bindung mit § 73 der Landesbauordnung fiur Baden-Wirttemberg (LBO) 1n der Fas-

9 und 10 des Baugesetzbuches

>. 1986 gedandert durch

Gesetz vom 25.07.1988

zuletzt geandert am 18,05.37 (Ges.BIl.S. 161) in Ver-

sung vom 28.11.83 (Ges.B1.S.770 bzw.1984 $.519) geandert durch Gesetz vom

1.4.1985 (Ges.Bl.S.51)
AUFHEBUNGEN: Sdamtliche innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereichs dieses Be-

bauungsplans bisher bestehenden ortlichen planungs- und bauordnungsrecht -
. chen .Ee<tsetzupgen sowie fritere. “rtliche baunolizeiliehe Vor<chrifton

werden aufgehoben.

FESTSETZUNGEN: [n Ergdanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung vom 23.01 1990
BGBI. S. 133

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
( 9 (1) Nr.1 BauGB §8%
1-15 BauhVvO0)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
1) Nr. au
16-21 a BauNV0)

1.3 Zahl der Vollgeschosse
(¥ 20 BauNV0D)

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

1.5 Bauweise

(§ 22 BauNVO und § 9 (1)
Nr.2 BauGB)

1.6 Abgrenzung von StraBenfldchen
(§ 9 (1) Nr.26 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

siehe Einschrieb im Plan

siehe Einschrieb im Plan

Geb&udehauptrichtung entsprechend den Ein-
tragungen im Plan.

offen, zugelassen sind Einzel- und Doppel-

hiuser bis zu einer Linge von 50 m ().

Verkehrszeichen und die Haltevorrichtungen
flir StraBenbeleuchtung einschlieBlich Zubehér
und erforderliche Leitungen, sind bis zu

0,50 m hinter den &ffentlichen Verkehrs-
fldchen im Baugrundstiick zu dulden.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in
den an o6ffentlichen Verkehrsfldachen angren-
zenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbau-
werke entlang der Grundstiicksgrenzen auf
einer Breite von ca. 25 ¢m und einer Tiefe
von ca. 35 cm zu dulden (Hinterbeton von Rand-
steinen und Rabatten).

1.7 Nebenanlagen sind, soweit sie als Gebdude beabsichtigt

(8 137 7T) Bauhvo) sind, auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen nicht zuldssig.
1.8 Pflanzzwang a) Pflanzzwang - Einzelbdume (PZ/E)

(§ 9 1) 25 a BauGB) An den im Plan durch Planzeichen festgesetz-
ten Stellen sind standortgerechte, hochwach-
sende, heimische Obst-und/oder Laubbdume zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die Ort-
liche Lage im Lageplan ist nicht bindend.

b) Die mit Pflanzzwang belegten Flichen (PZ)
sind mit heimischen, standortgerechten, hoch-
wachsenden Obst- und/oder Laubbdumen und Laub-
strduchern zu bepflanzen.

c) Pflanzzwang je privatem Baugrundstiick
Zusdtzlich sind: im gesamten Planbereich je
privatem Baugrundstiick je angefangene 600 m?
GroBe mindestens ein (1) standortgerechter,
hochwachsender Obst-und/oder Laubbaum zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Die im Planbereich vorhandenen und mit
Pb/E bezeichneten Obstbdume sind zu
erhalten und wdhrend der Bauphase vor
schdadigenden Einfliissen zu bewahren.

Flir Baume, die wegen HochbaumaBnahmen
nicht erhalten werden kénnen, ist als
Ersatz auf dem Grundstiick ein Obsthoch-
stamm zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

1.9 Pflanzbindung
(§ 9 (1) 25 b BauGB)

1.10MaBnahmen zum Schutz, zur
PfTege und Zur Entwicklung
von Natur und Landschaft,
sowle der Fldchen dafir
(§ 9 Abs.7T Nr.20 BauGB)

Die Befestigung von nicht {berbauten Fléchen
privater Baugrundstiicke in wasserundurch-
lassiger Form ist nur ausnahmsweise zuldssig.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Gebdudehdhen

(§ 73 (1) Ziff.7 LBO)

von der im Mittel gemessenen, festgelegten

Geldndeoberfldche bis zum Schnitt der AuBen-
wand mit der Dachhaut
bei zwei Vollgesch. bergseitig max. 3,5 m

talseitig max. 6,0 m

Dachform und Dachneigung siehe Einschrieb im
Plan
b) Dachdeckung der Sattelddcher:
Naturziegel in den Farben ziegelrot oder ver-
gleichbares Material in gleichen Farben.
c) Farbgebung der AuBenfassaden:
Leuchtende oder reflektierende Farben bzw.
Materialien sind unzuldssig.
d) Firstrichtung entsprechend den Eintragungen
im Plan.

2.2 AuBere Gestaltung a)

2.3 Einfriedigungen

(§ 73 {7) Nr.5 LBO)

Tote Einfriedigungen sind entlang der 6ffent-
lichen Verkehrsfldchen unzuléssig.

Lebende Einfriedigungen diirfen eine Héhe von
0,8 m Uber der 6ffentlichen Verkehrsfldche
nicht iibersteigen.

2.4 Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.
(y 73 (1) Nr.4 LBO)

§ 1 des Telegraphenwegegesetzes bleibt unbe-
rithrt.

Garagen sind als Grenzbauten innerhalb der
gesetzlichen Bestimmungen zuldssig und
missen einen Mindestabstand von 5,00 m zur
StraBenbegrenzungslinie (Gehweghinterkante)
haben.

Stellpldtze Je Wohnung sind mindestens 1,5 Stellpldtze
1§ 39 [BO) nachzuweisen.
- Angefangene Werte pro Gebdude sind aufzu-
runden.

2.5 Garagen

(§ 73 (1) Nr.10 LBO)

2.6



