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GALGENFELD Il - Integrierte Grinordnungsplane zur Bauleifplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbitanzierung und AusgleichsmafBnahmen

1.  Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachtelli
wirkungen und Mainahmen zur Verme:dung, Ve
~sation |

1.1 Vorgehensweise

Kriterien zur Bewertung der Landschaftspotentiale
Einteilung in Wertstufen

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft erfolgt in Anlehnung an die
Niedersachsen-Liste.

= Boden, Kultur- und Sachgiiter

= Wasser

= Klima/ Luft

=  Arten und Lebensgemeinschaften

= Mensch, Landschafisbild und Erholung

Erfasst und bewertet wird der aktuelle Zustand der einzelnen Schutzgliter.
Anhand der Erfassungsergebnisse ist zu entscheiden, welche Bedeutung ein Be-

reich fir Natur und Landschaft hat. Jedes Schutzgut wird einer von drei méglichen
Wertstufen zugeordnet, wobei auch Zwischenstufen mdglich sind:

Werts_t_u,fe1_ | Ber hn rE :_eutung fur Natur und Landschaft

We'r'tstufe'z Berezch mit ailgememer Bedeutung fir Natur und Landschaft

Wertstufe 3 Béref_ ger Bedeutung fur Natur und Landschaft
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GALGENFELD 1! - integrierte Grinordnungspline zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

1.2 KompensationsmaBstab

Verringert sich durch den Eingriff die Bedeutung eines Schutzgutes ist der Wertstu-
fenverlust kompensationspflichtig.

X2 = Faktor

2 1.2 1 = Weristufe

= Verringert sich die Bedeutung auf einer Flache von Wertstufe 1 auf 3, muss auf
gleichgroBer Flache der Wertstufe 3 oder auf doppelter FlachengréBe der Wert-
stufe 2 eine Verbesserung auf 1 erreicht werden.

* Verringert sich die Bedeutung auf einer Flache von Wertstufe 1 auf 2, muss auf
gleichgroBer Flache der Werlstufe 2 eine Verbesserung auf 1 oder auf halber
FlachengroBBe der Wertstufe 3 eine Verbesserung auf 1 erreicht werden.

» Verringert sich die Bedeutung auf einer Flache von Wertstufe 2 auf 3, muss auf
gleichgroBer Flache der Wertstufe 3 eine Verbesserung auf 2 oder auf gleichgro-
Ber Flache der Wertstufe 2 eine Verbesserung auf 1 erreicht werden.

1.3 MaBnahmen mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Die nachfolgende Gegenliberstellung der zu erwartenden Eingriffe, der Minimierung
und moglichen Kompensation ist in folgende Kriterien unterteilt:

1. Schritt Bestandsbeschreibung
2. Schritt voraussichtliche Beeintrachtigungen
3. Schritt MaBnahmen zur Minimierung von Beeintrachtigungen

4. Schritt AusgleichsmaBnahmen zur Kompensation (innerhalb des Baugebiets)
5. Schritt  AusgleichsmaBnahmen zur Kompensation (auferhalb des Baugebiets)
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GALGENFELD Il - Integrierte Griinordnungsplane zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmafBnahmen

Ergebnis

Das Planungsgebiet besteht groBtenteils aus Ackerflachen. Das verbleibende Areal
wird von vorhandenen Wegen mit begleitendem Verkehrsgriin ausgefillt. Die land-
wirtschaftliche Nutzung geht vollstandig verloren, zugunsten von Versiegelung durch
StraBen und Bebauung. Die restlichen Freibereiche werden zuklinftig als private und
offentliche Griinflachen genutzt.

Gegenliberstellungvon Bestand und Planung
7

4
3
M Bestand
- g & ~ mPlanung
: i J—
0
Versiegelung Acker Grunflachen
m Bestand 0,23 6,28 0,27
mPlanung 5,23 0 1,55

L__ —

Die Eingriffe beim Schutzgut Klima lassen laut Klimagutachten keine Auswirkungen
erwarten, die zu einer nachhaltigen Veranderung der ortspezifischen klimatischen
Umgebungsbedingungen in der bestehenden Bebauung von Ohringen flihren wir-
den. Die verbleibenden Freirdume im Umfeld des Galgenbergs sichern noch ein aus-
reichend groBes klimadkologisches Regenerationspotenzial.

Die gréBten Eingriffe (5,05 Oko-ha) sind beim Schutzgut Boden zu erwarten. Durch
Gebaude, Hof- und StraBenflachen werden offene Bdden versiegelt, wodurch natir-
lichen Bodenfunktionen und ertragreiche Produktionsflachen fir die Landwirtschaft
verloren gehen.

Geringe bis mittlere Beeintrachtigungen sind bei den Schutzgiitern Wasser, Arten
und Lebensgemeinschaften sowie Mensch/ Landschaftsbild/ Erholung zu erwarten.

Durch den erheblichsten Eingriff bestimmt das Schutzgut Boden den Ausgleichsbe-
darf.

Flaeutgis an
Galgenfeld_UB_Zusammenf PSiisicn i

assung_StandErneute -8- i u
Auslegung_04072011skr @ -
Stadt + Umwelt



GALGENFELD Il - Integrierte Griinordnungsplane zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

Eingriff- /Ausgleichsbedarf
6 V.
5
i _L— 7§177 ;‘I ;i:_: |
= s & aved]
0 =E .. e M 2 . B . =
2 B I 2 [ '
E Q
W A el = = AL
4 =
Sp e i g : " )
ensch,
BOde"'/l{u"U r - ciadiin Landschaftsbil | Artenund
" ‘ ’ d, Biotope
Sachgliter Erhohlung
W Eingriff 5,05 25 5 2,6 2,6
® Minimerung/ Ausgleich 0,71 2,5 1,7 0,85 0,85
® Differenz -4,34 0 0 -1,75 -1,75

Zunachst wird versucht, einen Ausgleich innerhalb des geplanten Baugebiets zu er-
moglichen. Durch Pflanzgebote auf offentlicher und privater Flache wird eine gute
Durchgriinung erreicht. Zudem wird eine lokaltypische Gebietseingriinung aufgebaut.
Im Gebiet verlaufende Graben werden mit standortgerechtem Saat- und Pflanzen-
material begrint.

Bezliglich der besonders betroffenen Vogelarten Feldlerche und Schafstelze ist si-
cherzustellen, dass wahrend der Brutzeit (Marz bis Juli) kein Beginn der BaumaB-
nahmen erfolgt, um den Végeln die Moglichkeit zum Ausweichen bzw. zum Aufsu-
chen neuer Brutplatze zu geben. Sollten BaumaBnahmen im genannten Zeitraum
unumganglich sein, ist durch entsprechende MaBnahmen (z.B. Oberbodenabtrag vor
Ansiedlung, Flache vegetationsfrei halten) vorab sicherzustellen, dass sich keine
Offenlandarten zum Briiten niederlassen.

Die Versiegelung offener Béden kann innerhalb des geplanten Baugebietes nicht
vollstandig ausgeglichen werden. Insgesamt besteht nach dem heutigen Stand der
Planung ein Ausgleichsbedarf von 4,34 Oko-ha auBerhalb des Bebauungsplangebie-
tes (Schutzgut Boden maBgeblich). Oko-ha bedeutet, dass sich durch eine entspre-
chende Aufwertung dkologisch geringwertiger Flachen der Flachenbedarf maBgeb-
lich reduzieren lasst. Zudem wirken sich AusgleichsmaBnahmen auf mehrere
Schutzgiter gleichzeitig aus (Mehrfachwirkung von KompensationsmaBnahmen).

Beim Ausgleich gilt es hochwertige landwirtschaftliche Flachen zu schonen.

E.‘l o
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GALGENFELD Il - Integrierie Griinordnungsplane zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

= Nistkdsten

im Umfeld und den zum Baugebiet gehdrenden Gehdlzaltbestdnden werden vor Et-
schlieBungsbeginn 20 Nisthilfen unterschiedlicher Bauart {Durchmesser der Einflug-
l6cher auf Feldsperling (@ 3,6 cm) und Star (& 4,5 cm) ausrichten) ausgebracht. Die
Nisthilfen werden alle 2 Jahre kontrolliert und bei Schadhaftigkeit ggf. ergéanzt.

= Wiederverwertung des liberschiissigen Oberbodens (LOss) auf aufwer-
tungsféhigen Ackern im Rahmen des Bodemanagements

Im Rahmen des Stadtischen Bodenmanagements wird eine sinnvolle Wiederver-
wendung (berschiissigen Oberbodens angestrebt. Ziel ist es, auf aufwertungsféhi-
gen (flachgriindigen) landwirtschaftlichen Fl&chen {mdglichst Acker) ca. 20 cm méch-
tig Oberboden auf zutragen und so die Bodenfunktionen zu stérken. Bei der Ausfih-
rung sind DIN 19731 und BSchG zu beachten.

Aus der dffentlichen ErschlieBung sind nach derzeitigem Kenntnisstand ca. 1.410 m?®
(4.700 m2 Abtrag x ca. 0,30 m Humusschicht) (berschiissiger hochwertiger Oberbo-
den zu erwarten. Bei sinem Oberbodenauftrag von ca. 20 cm Méchtigkeit wird eine
Auftragsflache von 7.050 m? benbtigt.

Neben dem hochwertigen Oberboden aus der dffentlichen ErschlieBung flieBt auch
zum Teil der Uberschiissige hochwertige Oberboden aus der privaten ErschlieBung
in die Bilanzierung mit ein. Die durch die geplante Gewerbeansiedlung nicht unbe-
dingt bendtigte Flache sollte bis zur tatsachlichen Inanspruchnahme der landwirt-
schaftlichen Nutzung vorbehalten bieiben. Der Oberboden auf diesen Flachen wird
bis zum Eingriff belassen und ist bei Bebauung entsprechend einer sinnvolien Wie-
derverwertung zuzufGhren (im Baugesuch nachzuweisen). Interessierte Landwirte
kénnen sich diesbezf{iglich an die Verwaltung wenden.

Die Flachen werden im weiteren Verfahren noch genau bestimmt und soweit not-
wendig vertraglich mit dem LRA gesmhert Solite der Bodenauftrag nicht in dem Um-
fang realisiert werden kbnnen wie vorgesehen, so werden AusgleichsmafBnahmen
als Ersatz notwendig. Hierbei ist eine Verrechnung mit dem Okokonto denkbar.

= Erosionsschutzmafinahmen

Auf Gemarkung Unterohrn wurden auf einer Flache von 0,45 ha Erosionsschutz-
maBnahmen auf Ackerflachen durch Ansaat von autochthonem Saatgut durchge-
fiihrt. Die Flachen werden extensiv gepflegt.
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-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen
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MaBnahmenflache Erosionsschutz (Biiro LarS)

=  MaBnahmen fiir Offenlandbriiter

Fur die Belange der Offenlandbriiter werden strukturverbessernde MaBnahmen in
der Feldflur vorgesehen.

Zum einen wurden bereits Lerchenfenster in Zusammenarbeit mit drtlichen Landwir-
ten angelegt. Ein Lerchenfenster ist eine Fehlstelle (ca. 20-25 m?) im Acker, vor-
zugsweise wird es im Getreide angelegt (wahrend der Einsaat wird die Sdmaschine
fir ein paar Meter angehoben, auch eine nachtragliche Anlage, z.B. durch grubbern,
ist moglich.). Feldlerchen konnen diese Fehlstellen als ,Anflugschneisen* nutzen,
ihre Nester legen sie dann im umliegenden Getreide an. Dort finden sie die bendtigte
Deckung, doch durch die Fenster ist der Bestand auch fur die Jungen immer noch
hell genug. Neben der Feldlerche profitieren auch andere Arten wie Rebhuhn, Gold-
ammer oder Feldhase von der Anlage der Lerchenfenster.

In der Umgebung von Schwéllbronn wurden auf zwei Flachen von insgesamt 5,7 ha
28 Lerchenfenster angelegt, hinzu kommen weitere 50 Lerchenfenster in einer 10 ha
groBen Flache stidlich ObermaBholderbach, als Lerchenfenster als neue zusétzliche
Brutmoglichkeiten, die sich positiv auf die lokale Population auswirken. Die MaB-
nahme ist vor dem Beginn der ErschlieBung langfristig zu sichern und durch ein ent-
sprechendes Monitoring zu Gberwachen.

Fir wegfallende Randstrukturen, die der Feldlerche als Nahrungshabitat dienen,
werden Extensivierungsstreifen und -flachen innerhalb intensiv genutzter Ackerland-
schaft angelegt.

Auf Unterséllbacher Gemarkung werden auf 0,12 ha Randstreifen und eine feuchte
Extensivierungsflache mit rund 0,59 ha umgesetzt, die in Verzahnung mit bestehen-
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-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

den Ackerflachen und ihren feldbewohnenden Arten liegen. Diese dienen zum einen
der Feldlerche in diesen Bereichen als insektenreiche Nahrungsquellen insbesonde-
re wahrend der Aufzuchtzeiten, zum anderen als geeigneter Brutplatz fir Kiebitz und
Schafstelze.

Laut avifaunistischem Gutachten reichen konkrete MaBnamen auf mindestens 2%,
optimal 5% der Flache eines geeigneten MaBnahmenraumes aus, da die Flache im
Zusammenhang mit bestehenden umgebenden Feldern die gewiinschte Habitatqua-
litat fir Offenlandbriiter bildet (Aufwertung der Habitateignung der Umgebung /
Wohlfahrtswirkung). Die MaBnahme wirkt sich auch positiv auf die anderen Schutz-
guter aus.

Die genannten MaBnahmen, ersatzweise vergleichbare in gleicher Flachenauspra-
gung werden durchgeflihrt und planungsrechtlich im weiteren Verfahren mit dem
LRA abgestimmt und gesichert.

(\ Schilf RoBrEN : A ==
7[ars - a S | IPERN ; = : J — - v ST
‘ Ziel:

04 1 ha Lebensraumverbesserung
\ for Offenlandbriter, davon:

) . 0,24 ha Gewéasserrandstreifen
. 0,12 ha Ackerrandstreifen
0,59 ha__ Feuchtbrache

ormmZmor » o

Untersdélibach / 9-09

MafBnahmenkorridor ,Offenlandbriter” (Quelle: Biotopvernetzungskonzept Biiro LarS)

= Verrechnung mit dem Okokonto der Stadt

Der verbleibende Ausgleichsbedarf (3,51 Oko-h) wird (iber das Okokonto der Stadit
abgebucht. Dies deckt die verbleibenden Restdefizite bei den Schutzgtitern ab.

Die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Baugebietes werden von der Stadt Ohri-
gen planungsrechtlich mit dem Landratsamt gesichert.
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GALGENFELD il - Integrierte Griinordnungsplane zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und Ausgleichsmafnahmen

Die MaBnahmen dienen der Aufwertung des neuen Baugebiets und der Kompensa-
tion der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

2.1

2.2

Galgenfeld_UB_Zusammenf PS

Allgemeine griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, § 9
Abs. 1 LBO)

Auf den Baugrundstlicken ist pro angefangene unbebaute 500 m? Grundsticks-
flache mind. 1 hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von
mind. 16/18 cm zu pflanzen, zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die
Vorschlagsliste enthalt klein-, mittel- und groBBkronige Baume. Die Standortan-
gaben im Lageplan sind zu beachten. Abwsichungen von festgesetzten Baum-
standorten sind aus erschlieBungs- oder versorgungstechnischen Grinden um
bis zu 10 m zuldssig. Bei Parkplatzen ist alle 5 Stellplatze ein straBenraumge-
eigneter Laubbaum gemé&8B der Pflanzliste anzupflanzen, zu pflegen und bei
Verlust zu ersetzen. Das Umfeld der Baumstandorie ist wasser- und luftdurch-
lassig herzustellen.

Pflanzgebot: Anpflanzen von Béumen und Strauchern und sonstige Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind in den Bauvorlagen
nachzuweisen, innerhalb eines Jahres von Bezug des Gebdudes herzustellen.
Die Vorschlagsliste enthalt klein-, miitel- und groBkronig Baume.

Die auf offentlichen und privaten Grundstlicken hergesteilte Bepflanzung ist
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang mit gleichwertigen Pflanzen zu erset-
zen. Insbesondere ist bei der Durchflhrung von Erd- oder Bauarbeiten eine
Beeintrachtigung zu vermeiden oder durch entsprechende SicherungsmaB-
nahmen auszuschlieBen. Aufschiittungen oder langer dauernde Andeckungen
von Baumstammen und Strauchern ist unzuldssig.

Das Nachbarschaftsrecht ist soweit notwendig zu beachten. Im Schutzstreifen
von Leitungsrechten sind nur Anpflanzungen zuléssig, die eine Endhodhe von
maximal 3,00 m erreichen (z.B. Wildrosenarten, Kleingehoize).
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GALGENFELD Il - Integrierte Griinordnungsplane zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

Vorschlagsliste einheimischer, standortgerechter Baume und Striucher

Einzelstehende Biume

Spitzahom
Bergahom
Winterlinde
Stadtbirme
Sommertlinds
Esche
Stigleiche
Traubensgiche
Rotbuche
Ulme
Baumhasel
Hainbuche
Zitterpappel
Feldahom
Birke

Erle

{Acer platanoides)
{Acer pseudoplatanus)
(Tiia cordata)
(Pyrus calleryana)
(Tilta platyphylfos)
(Fraxinus excelsior}
{Quercus robur)
{Quercus petrzea)
(Fagus sylvatica)
{Utmus minor)
(Corylus colurna)
(Garpinus betulus)
(Poplus tremula)
{Acer campestre)
(Betuia pendula)
(Alnus glutinosa)

Auswahl an iokaltypischen Streuobstsorten

Apfet

Steinobst

Ohringer Blutstreiffing
Bittenfelder

Kaiser Withelm
Brettacher

Hauxapfel

Jakeob Fischer

Hauszwetsche
Knorpelkirsche
Dolienseppler Kirsche

Wildobstgehdlze

Wildapfel

Wildbirne
Vogelkirsche
Schighg

Zwetschge

Walnuss

Marone

Haselnuss
Schwarzer Holunder
Wildrosen-Arten

Birnen

{Malus sylvestris)
(Pyrus pyraster)
(Prunus avium)
{Prunus spinosa)
(Prunus domestica)
(Jugtans regia)
(Castanea sativa)
{Corylus avellana)
{Sambucus nigra}
(Rosa spec.)

Champagner Bratbirne

Gelbmostier

Griine Jagdbime
Palmischbirne
Stuttgarter GeiBhirte
Pastorenbirme

sowie weltere krankheitsresistente (Schorf, Stippe etc.) Zlichtungen auf Hochstammunterlagen

Straucher

Maselnuss

Roter Hartriegel
Schiehe

Rote Heckenkirsche
Wolliger Schneebafl
Gew. Schneeball
Schwarzer Holunder
TFrauben-Holunder
Himbegre
Pfaffenhiichan
Liguster

Echter Kreuzdorn
Faulbaum

Woeiden

Kriechende Rose
Hunds-Rose
Essig-Rose
Wein-Rose
Filz-Rose
Feld-Rose
Busch-Rose

{Corylus aveltana)
{Cornus sanguinea)
{Prunus spinasa)
{Lonicera xylosteum)
{Viburnum lantana)
(Vibumum cpulus)
{Sambucus nigra)
{Sambueus racemosa}
(Rubus idaeus)
{Euonymus europasus)
(Ligustrum vulgare)
(Rhamnus catharticus)
(Rhamnus frangula)
{(Salix spec.)

{Rosa arvensis)

{Rosa canina)

(Rosa gallica)

(Rosa rubiginosa)
{Rosa tomentosa)
{Rosza agrestis)

{Rosa corymbifera)

feuchtigkeitsliebende Stauden

Sumpfdolterblume
Mades{Bn

Galgenfeld 1JB Zusammenf
assung_StandErneute
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(Caltha palustris)
(Filipendula ulmaria)
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Kletterpflanzen

Gerlistkletterpflanzen

WaldgeiBblatt
Jelangerjelieber
Kndterich
Weinrebe

Gewdhnl. Waldrebe
Hopfen
Berg-Waldrebe
Blauregen

Selbstklimmer

Efeu
Kletierwain
Wilder Wein

Rispensegge
Blutweiderich

{Lonicera periclymenum)
{Lonicera caprifolium)
(Polygonum auberti)
(Vitis vinifera)

(Clematis vitalba)
(Humulus tupulus)
(Clematis mentana)
(Wisteria sinensis)

{Hedera helix)
{Parthenoc. tricuspidata)
(Parthenoc. quinguefolia)

{Carex pendula)
{Lythrum salicaria)
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Orisrandeingrianung
Pfg1: Ortsrand

Dieses Pflanzgebot dient der Gebietseingriinung und der Einbindung der Bau-
felder in die umgebende Landschaft.

Mindestens 70% der mit Pfg1 gekennzeichneten Flache sind mit Laubgehdlzen
gemaB der Vorschlagsliste zu begriinen. Die Pflanzungen sind als Einzelbau-
me, Gehdlzgruppen oder in Form von Heckenstrukturen unterschiedlicher Brei-
te anzulegen. Die Pflanzqualitdt bei den B&aumen betrdgt mind. 18/20 cm
Stammumfang und bei Strauchern mind. 100-150 cm Hdhe. Die Verwendung
groBkroniger Baume wird empfohlen.

Die Pflege der Fidchen hat mdglichst extensiv (1-2schiirige Mahd ab Juni) zu
erfolgen. Ein Pestizideinsatz ist nur reguliert zulassig.

Pfg2: Fassadenbegrinung

Zur offenen Landschaft hin sind geschlossene Fassadenflachen zu mindestens
40 % mit einer Wandbegriinung (mit oder ohne Rankhilfe) zu versehen (ca. 1
Pflanze im Abstand von ca. 4 m — gemanB der Vorschlagsliste).

Entlang von ErschlieBungsstraBen sind geschlossene Fassadenflachen zu
mindestens 20 % mit einer Wandbegr{inung (mit oder ohne Rankhilfe) zu ver-
sehen. Dachbegrinung wird empfohlen.

MaBnahmen zur Durchgriinung
Pig3: Griinziige

Die mit Pfg3 gekennzeichneten Pflanzflachen sind zu mindestens 50% der Fla-
che mit Gehélzen gemaB der Pflanzliste zu begriinen. Die Pflanzungen sind als
Einzelbdume, Gehdlzgruppen oder in Form von Heckenstrukturen unterschied-
licher Breite anzulegen. Die Pflanzqualitat bei den Baumen betragt mind. 16/18
cm Stammumfang und bei Strauchern mind. 100-150 cm Hohe.

Die Pflege der Flachen hat méglichst extensiv (1-2schiirige Mahd ab Juni) zu
erfolgen. Ein Pestizideinsatz ist nur reguliert zulassig, auf dffentlichen Flachen
unzulassig.

Das Nachbarschaftsrecht ist soweit notwendig zu beachten. Gegentliber land-
wirischaftlich genutzten Flachen wird auf artgemaB mittelgroe und schmale
Baume der Vorschlagsliste fir die Erflllung von Pflanzgeboten fir Einzelbaume
verwiesen.

Galgenfeld UB_Zusamment PS st z?_gﬁ .

Auslegung_04072011skr

assung_StandEmeute -§5- .
@askt)a%{ +Umwesht




d)
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Pfg4 StraBenraumbegriinung

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan sind Laubb&ume mit einem
Stammdurchmesser von mind. 20/25 cm geméaB der Pflanzenliste anzupflan-
zen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Es sind f{ir den StraBenraum ge-
eignete Arten {(gemaf der Vorschlagsliste) mit gerader Stammverlangerung in-
nerhalb der Krone zu verwenden. Der spatere Kronenansatz in einer Hohe von
mind. 4,5 m (Lichtraumprofil) muss durch Erziehungsschnitt méglich sein.

Die Begriinung des o6ffentlichen StraBenraums ist im Zuge der ErschlieBung
zeitnah durchzufiihren. Die Pflege der Flachen hat moglichst extensiv zu erfol-
gen. Ein Pestizideinsatz ist nicht zulassig.

Graben und Regenriickhaltung
Pfg5 Graben und Mulden

Die besonderen Standortbedingungen (wechselfeuchter Graben, Becken) ist
bei der Auswahl des Saatgutes und der Pflanzen zu beachten. Beim Saatgut ist
der GroBe Wiesenknopf mit zu verwenden. Die Anpflanzung erfolgt mit stand-
ortheimischen Gehdizen und Stauden gem&B der Vorschlagsliste. Die
Pflanzqualitéat bei den Baumen betrdgt mind. 18/20 cm Stammumfang und bei
Strauchern mind. 100-150 cm Héhe. Der unmitielbare Grabenbereich ist von
den Abflussquerschnitt einengender Gehdlzpflanzung auszunehmen.

Béschungen sind sobald wie méglich dauerhaft zu begriinen (Erosionsschuiz).
Die Pflege der Flachen hat mdglichst extensiv (1-2 schiirige Mahd ab Juni) und
in Teilabschnitten zu erfolgen. Ein Pestizideinsaiz ist nicht zul&ssig.

Zufahrten (Uber den Graben sind, soweit fir die ErschlieBung von Grundstlicken
erforderlich, zuldssig.

Empfehlung Dachbegriinung (keine Festsetzung im Bebauungsplan)

Es wird empfohien, Dachflachen dauerhaft und fachgerecht zu begriinen. Der
Substrataufbau sollte zumindest eine extensive Begrinung ermdglichen, die
Substratschicht sollte mindestens 10 cm betragen.

Vorschiagsliste fiir begriinte Flachdécher

Adlium flavum Gelber Lauch
Alyssum montanum Steinkraut
Antheticum ramosum Graslilie

Carex humilis Erdsegge
Pianthus earthusianorum Karthausernelke
Festuca rupicola Schwingel

Festuca vivipara

Geranium sanguineum
Helianthemum nummutarium
Hieracium pilosella

Lebendgebarender Schwingel
Storchschnahel
Sonnenrdschen
Habichtskraut

Melica ciliata Perigras
Petrorhagia saxifraga Steinnelke
Potentilla verna Friihlingsfingerkraut
Prunella grandiflora Brunnelte
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GALGENFELD Il - Integrierte Grinordnungspléne zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenfuss
Saponaria ocymoides Seifenkraut

Saxifraga Arten und Sorten Steinbrech

Sedum acre Scharfer Mauerpieifer
Sedum album Schnegpolster
Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Walzensedum
Sempervivum tectorum Dachwurz

Teucrium chamaedrys Gamander

Thymus serpylium Thymian

5.1 Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindungen

Die im Lageplan gekennzeichneten Pflanzbindungen sind dauerhaft zu erhal-
ten. Insbesondere ist bei der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten eine Be-
eintrachtigung durch entsprechende SicherungsmaBnahmen auszuschliefen.
Aufschittungen oder ianger dauernde Uberdeckungen sind an Baumstandorten
nicht zulassig.

Fir diejenigen Baume und Stréucher, die dennoch Schaden erleiden oder die
durch altersbedingte Schaden entfernt werden missen, ist gleichwertiger Er-
satz zu leisten. Ba&ume sind mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm
und Gehdlze mit mind. 100-150 cm Héhe nach zu pflanzen.
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i 3vOrschiageZW Umwe!ti’:berwachung (Mdnitdring) | |

Die Gemeinden haben die Pflicht zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Planungsdurchfiihrung eintreten, um unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln. Die Behdrden missen die Gemein-
de Uber neu gewonnene Erkenntnisse (ber Auswirkungen in Zusammenhang mit der
Planung informieren.

Es ist unter anderem Aufgabe des Umweltberichts MaBnahmen zum Monitoring zu
beschreiben. Dabei geht es in erster Linie um die folgenden Fragestellungen:

Wie? Geeignete Methoden zur Erhebung
Wer? Zustandigkeit des jeweiligen Amts oder Behorde
Was? Definition von Erheblichkeitsschwellen / zu Uberpriifende Sachverhalie

Wann? Festlegung von Uberwachungszeitpunkien
Was tun? Definition von MaBnahmen, die bei Eintreten erheblicher Auswirkungen
ergriffen werden sollen (z.B. Plan &ndern, ergénzen oder aufheben

= Problem: Eingriff in bestandskréaftige Zulassungen)

Ein Verfahren ist bisher nicht festgelegt. Nicht alle Umweitschutzgiter miissen tiber-
wacht werden, es geht darum unvorhergesehene Auswirkungen zu erkennen. Um-
fang, Untersuchungstiefe und Methoden héngen von der Art des zu untersuchenden
Plans ab.

Anfertigung eines Uberwachungsberichts:
Die Ergebnisse der Kontrollen miissen dokumentiert und in einem Uberwachungsbe-

richt festgehalten werden. Dieser muss nicht verdffentlicht, aber auf Verlangen zu-
génglich gemacht werden kdnnen.
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Monitoring MaBnahmenkontrolle - Ubersicht

Baugebiet Galgenfeldll

Stadt Ohringen Bearbeiter/-in

Kreis Hohenlohe erstellt am

Zuordnung der MaBnahmen Baugebiet Galgenfeld Il

Ubersicht der einzelnen MaBnahmen: Schutzgiter: Zeitpunkt: \Zustandigkeit:

M1 | Insektenfreundliche Beleuchtung Tiere Bauabnahme Stadt

M2 | Vermeidung von Schadstoffeintrdgen |Boden/Was- |Baudurchfiihnrung |Stadt und
wéhrend der Bauphase ser Privat

M3 | PKW-Parkplatze in wasserdurchlassi- |Boden/Was- |praktisch kaum Stadt und
gen Belédgen, ser durchfiihrbar Privat

M4 | Fachgerechte Lagerung und evt. Zwi- |Boden Baudurchfiihrung | Stadt und
schenbegriinung von Bodenmieten, Privat
Vermeidung von Verdichtungen

M5 | Keine Beginn der BaumaBnahmen Pflanzen / Tiere Stadt
wahrend der Brutzeit von Marz bis Juli

M6 | Empfehlungen des Baugrundgutach- Baudurchftihrung / | Stadt und
tens Bauabnahme Privat

M7 | Begrenzung der Abflussmengen in den | Wasser Kontrolle wahrend | Stadt
Hapbach / Retention und nach der

BaumaBnahme

M8 |Schutz der Gehdlze (Pflanzbindung) Pflanzen / Tiere | Kontrolle wahrend | Stadt
/ nach der Bau-
mafBnahme

M9 | Nistkasten Tiere regelm. Kontrolle | Stadt
und Pflege

gleich innerhalb des Baugebiets:

A1 |Pflanzgebote auf 6ffentlicher Flache Alle Schutzgli- |Bauabnahme, Stadt
ter Nachkontrolle im
Rahmen der Pfle-
ge
A2 | Pflanzgebote auf privater Flache Alle Schutzgii- |Uberwachung Privat
ter praktisch kaum
durchfiihrbar

Ausgleich auBerhalb des Baugebiets:
E1 | Verrechnung mit dem Okokonto der alle Schutzgli- | bereits realisiert | Stadt
Stadt Ohringen (Umfang soweit noch  |ter

notwendig)

E2 |Sinnvolle Wiederverwendung von Bo- |Boden Uberwachung der |Stadt/ LRA/
den z.B. auf landwirtschaftlichen Fl&- korrekten Durch- | Landwirte
chen (Oberboden auf flachgriindige flhrung
Boden — Abstimmung mit LRA)

E3 |ErosionsschutzmaBnahmen Boden bereits durchge- | Stadt/ LRA
Ansaat mit autochthonem Saatgut auf flhrt

Ackerflachen /Extensivierung ) ,
E4 |MaBnahmen fir Offenlandbriiter, Anla- | Pflanzen /Tiere |Uberwachung der |Stadt/ LRA

ge Lerchenfenster, Brachestreifen / andere korrekten Durch-
Extensivierung flihrung, Monito-
ring
) 3" my -
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GALGENFELD II - Integrierte Griinordnungspléne zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

4. Nichttechnische Zusammenfassung und Empfehlungen

Die Zusammenfassung des Bestands- und Konfliktpotentials ist dem Erlaute-
rungsbericht des Teil 1 ,,Untersuchung zum Gesamtraum® zu entnehmen.

Am 25.01. und 20.07.2005 fanden Scopingtermine zur Beteiligung berlhrter Behor-
den, Kommunen und Sachverstandiger statt. Hier wurde der erforderliche Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung festgelegt. Der Aktenvermerk zum Sco-
pingtermin ist offizieller Bestandteil des Verfahrens.

'I

Blick in den Untersuchungsraum

Das Planungsgebiet besteht groBtenteils aus Ackerflachen. Das verbleibende Areal
wird von vorhandenen Wegen mit begleitendem Verkehrsgriin ausgefulit. Die land-
wirtschaftliche Nutzung geht vollstéandig verloren, zugunsten von Versiegelung durch
StraBen und Bebauung. Die restlichen Freibereiche werden zukiinftig als private und
offentliche Grinflachen genutzt.

Die geplante Bebauung sieht eine Nutzung als eingeschranktes Gewerbegebiet vor.
Durch Geb&aude und StraBenflachen werden offene Boden versiegelt, wodurch nat(ir-
lichen Bodenfunktionen und ertragreiche Produktionsflachen fiir die Landwirtschaft
verloren gehen. Geringe bis mittlere Beeintrachtigungen sind bei den Schutzgltern
Wasser, Mensch/ Landschaftsbild/ Erholung sowie Arten und Lebensgemeinschaften
zu erwarten. Hier gehen hauptsachlich Lebensraume fiir Offenlandbriter verloren.

Die Eingriffe beim Schutzgut Klima lassen laut Klimagutachten keine Auswirkungen
erwarten, die zu einer nachhaltigen Veranderung der ortspezifischen klimatischen
Umgebungsbedingungen in der bestehenden Bebauung von Ohringen flhren wir-
den. Die verbleibenden Freirdume im Umfeld des Galgenbergs sichern noch ein aus-
reichend groBes klimadkologisches Regenerationspotenzial.

Durch den erheblichsten Eingriff bestimmt das Schutzgut Boden den Ausgleichsbe-
darf.

- =
% ] L
oy ]
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GALGENFELD Il - Integrierte Griinordnungspléne zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

Eingriff- /Ausgleichshedarf

nicht erheblich

6

4

ZF

0 -l..

Minimierung maglich

Boden, Kultur Mensch,
ARG ) Landschaftshil | Artenund
/ Wasser Kima/luft .
Sachgliter d Bloepie

e Erhohlung

M Eingriff 5,05 25 5 2,6 2,6

B Minimerung/ Ausgleich 0,71 25 1,7 0,85 0,85

| Differenz -4,34 0 0 -1,75 -1,75

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu begrenzen. Zu Be-
ginn der MaBnahme ist der humose Oberboden abzuschieben und in profilierten,
geglatteten Mieten (H6he max. 2m) getrennt zu lagern. Der Oberboden sollte nur in
der Verwendung als Vegetationsdecke wiedereingebaut werden, der Erdmassen-
ausgleich sollte vorrangig mit tberschissigem Unterboden realisiert werden.

Fir die zu erwartenden Erdmassen wird empfohlen, im Sinne eines Verwertungs-
konzepts friihzeitig der Materialeignung entsprechend hochwertige Verwertungsmaog-
lichkeiten zu finden (z.B. gemaB Heft 24 ,Technische Verwertung von Bodenaus-
hub®/ Ministerium fir Umwelt und Verkehr BW und der DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenaushub*). Hier ist eine Sicherung des Bodens flir die umgebende Landwirt-
schaft im Rahmen des Bodenmanagements geplant.

Der Eingriff ins Schutzgut Boden ist durch
flachensparendes Bauen, sowie durch die
Verwendung wasserdurchlassiger Beldage
auf PKW-Stellplatzen zu reduzieren. Ver-
dichtungen sind auf das unbedingt not-
wendige MaB (Baufeld) zu reduzieren.
Schadstoffeintrdge wahrend der Bauphase
sind zu vermeiden.

Beispiel fiir Rasenpflaster

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Wenig belastetes Niederschlagswasser
wird oberflachlich in  Mulden und Graben den natlrlichen Vorflutern
Hapbach/Brettach zugefiihrt werden.

Die Heckenstrukturen im Gebiet, in denen sich auch das § 32-Biotop befindet blei-
ben erhalten und sind auch wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu

"

7 gt "y "
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GALGENFELD Ml - Integrierte Griinordnungsplédne zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgteichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

schiitzen. Weitere Flachen mit Schutzfunktion (Natura 2000, Landschafisschutzge-
biet, Wasserschutzgebiet etc.) sind nicht betroffen.

Bezliglich der besonders betroffenen Vogelarten Feldierche und Schafstelze ist si-
cherzustellen, dass wahrend der Brutzeit (Marz bis Juli} kein Beginn der BaumaB-
nahmen erfolgt, um den Voégeln die Mdglichkeit zum Ausweichen bzw. zum Aufsu-
chen neuer Brutplédtze zu geben. Eine StraBenbeleuchtung mit insektenveriraglichen
Leuchimitteln minimiert die Stdr- und Ablenkungseffekte durch Lichtemissionen.

Im Umfeld und den zum Baugebiet gehérenden Gehélzaltbestanden werden vor Er-
schlieBungsbeginn 20 Nisthilfen unterschiedlicher Bauart ausgebracht.

Durch eine durchstrombare Gebdudeanordnung werden Ventilations- und Bel(i-
tungsbahnen freigehalten. Vorgeschriebene Fassaden- und empfohlene Dachbegri-
nung minimieren auBer klimatischen Negativeffekten auch den Eingriff in das Land-
schaftsbild. Der vorhandene Radweg entlang der Westaliee bleibt erhalten.

Der laut Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfalen geforderte Mindestab-
stand von 300 Metern zur Streusiediung wird mehr als ausreichend eingehalten.

Ausgleichsmafinahmen

Zunéchst wird versucht, einen Ausgleich innerhalb des geplanten Baugebiets zu er-
mdglichen. Durch Pflanzgebote auf 6ffentlicher und privater Flache wird eine gute
Durchgrinung erreicht. Zudem wird eine lokaltypische Gebietseingriinung aufgebaut.
Im Gebiet verlaufende Graben werden mit standorigerechtem Saat- und Pflanzen-
material begrint.

Die Versiegelung offener Béden kann innerhalb des geplanten Baugebietes nicht
volistdndig ausgeglichen werden. Insgesamt besteht nach dem heutigen Stand der
Planung ein Ausgleichsbedarf von 4,34 Oko-ha auBerhalb des Bebauungsplangeb;e
tes (Schutzgut Boden maBgeblich). Oko-ha bedeutet, dass sich durch eine entspre-
chende Aufwertung Okologisch geringwertiger Flachen der Flachenbedarf mafBgeb-
lich reduzieren l&sst. Zudem wirken sich AusgleichsmaBnahmen auf mehrere
Schutzgliter gleichzeitig aus (Mehrfachwirkung von KompensationsmaBnahmen).

Beim Ausgleich gilt es unter anderem hochwertige landwirtschaftliche Flachen zu
schonen.

Im Rahmen des Stadtischen Bodenmanagements wird eine sinnvolle Wiederver-
wendung (berschiissigen Oberbodens angestrebt. Ziel ist es, auf aufwertungsfahi-
gen (flachgrindigen) landwirtschaftlichen Flachen (mdglichst Acker) ca. 20 cm méch-
tig Oberboden auf zutragen und so die Bodenfunktionen zu starken.

Die durch die geplante Gewerbeansiediung nicht unbedingt bendtigte Flache sollte
bis zur tatséchlichen Inanspruchnahme der iandwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten
bleiben. Der Oberboden auf diesen Flachen wird bis zum Eingriff belassen und ist
bei Bebauung entsprechend einer sinnvollen Wiederverwertung zuzufthren (im Bau-
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GALGENFELD Il - Integrierte Griinordnungspléne zur Bauleilplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

gesuch nachzuweisen). Interessierte Landwirte kdnnen sich diesbezlglich an die
Verwaltung wenden.

Die Flachen werden im weiteren Verfahren noch genau bestimmt und soweit not-
wendig vertraglich mit dem LRA gesichert. Sollte der Bodenaufirag nicht in dem Um-
fang realisiert werden kénnen wie vorgesehen, so werden AusgleichsmaBnahmen
als Ersatz notwendig. Hierbei ist eine Verrechnung mit dem Okokonto denkbar.

Auf Gemarkung Unterohrn wurden auf einer Flache von 0,45 ha Erosionsschutz-
maBnahmen auf Ackerflachen durch Ansaat von autochthonem Saatgut durchge-
fGhrt. Die Flachen werden extensiv gepflegt.

Fiir die Belange der Offenlandbriiter werden an verschiedenen Stellen der Ohringer
Gemarkung Lerchenfenster sowie Extensivierungsstreifen und -ftichen innerhalb
intensiv genutzter Ackerlandschaft angelegt. Diese MaB3nahme kommt der feldbe-
wohnenden Fauna, hier vor allem den Offenlandbriitern zugute, die in der Umge-
bung kartiert wurden Die MaBnahme wirkt sich auch positiv auf die anderen Schutz-
glter aus.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird iiber das Okokonto der Stadt abgebucht.
Dies deckt die verbleibenden Restdefizite bei den Schuizgitern ab.

Die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Baugebietes werden von der Stadt Ghri-
gen planungsrechtlich mit dem Landratsami gesichert.

Monitoring

Die Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen werden, wie die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, im Rahmen eines Monitorings (berwacht.

o
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FLURLE - Integrierte Griinordnungsplane zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

1. Beschreibung der zu erwartenden erhebilchen nachtemgen Umweltaus-
wirkungen und MaBnahmen zur Vermeidung, Vermmderung und Kompen—
sation ;

1.1 Vorgehensweise

Kriterien zur Bewertung der Landschaftspotentiale
Einteilung in Wertstufen

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft erfolgt in Anlehnung an die
Niedersachsen-Liste.

= Boden, Kultur- und Sachgliter

=2 Wasser

= Klima/ Luft

=  Arten und Lebensgemeinschaften

2 Mensch, Landschaftsbild und Erholung

Erfasst und bewertet wird der aktuelle Zustand der einzelnen Schutzgiiter.
Anhand der Erfassungsergebnisse ist zu entscheiden, welche Bedeutung ein Be-

reich fOr Natur und Landschaft hat. Jedes Schutzgut wird einer von drei moglichen
Wertstufen zugeordnet, wobei auch Zwischenstufen mdglich sind:

er ch.mlt germger Bedeutung fur Natur und Landschaft
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FLURLE - Integrierte Griinordnungsplane zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

1.2 Kompensationsmafstab

Verringert sich durch den Eingriff die Bedeutung eines Schutzgutes ist der Wertstu-
fenveriust kompensationspflichtig.

X2 = Faktor

.......................................................................................

= Wertstufe

= Verringert sich die Bedeutung auf einer Flache von Wertstufe 1 auf 3, muss auf
gleichgroBer Flache der Wertstufe 3 oder auf doppelter FlachengrdBe der Wert-
stufe 2 eine Verbesserung auf 1 erreicht werden.

= Verringert sich die Bedeutung auf einer Flache von Wertstufe 1 auf 2, muss auf
gleichgroBer Flache der Wertstufe 2 eine Verbesserung auf 1 oder auf halber
FlachengréBe der Wertstufe 3 eine Verbesserung auf 1 erreicht werden.

» Verringert sich die Bedeutung auf einer Flache von Wertstufe 2 auf 3, muss auf
gleichgroBer Fldche der Wertstufe 3 eine Verbesserung auf 2 oder auf gleichgro-
Ber Flache der Wertstufe 2 eine Verbesserung auf 1 erreicht werden.

1.3 MaBnahmen mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Die nachfolgende Gegenliberstellung der zu erwartenden Eingriffe, der Minimierung
und moglichen Kompensation ist in folgende Kriterien unterteilt;

1. Schritt Bestandsbeschreibung
2. Schritt voraussichtliche Beeintrachtigungen
3. Schritt MaBnahmen zur Minimierung von Beeintrachtigungen

4. Schritt AusgleichsmafBnahmen zur Kompensation (innerhalb des Baugebiets)
3. Schritt  AusgleichsmaBnahmen zur Kompensation (auBerhalb des Baugebiets)
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FLURLE - Integrierte Griinordnungsplane zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

Ergebnis

Das Planungsgebiet besteht groBtenteils aus Ackerflachen, einen kleineren Teil
nimmt der Teil einer Obstplantage ein. Das verbleibende Areal wird von vorhande-
nen StraBen und Wegen und begleitenden Graben und Heckenstreifen ausgefuillt.
Die landwirtschaftliche Nutzung geht vollstandig verloren, zugunsten von Versiege-
lung durch StraBen und Bebauung. Die restlichen Freibereiche werden zukiinftig als
Frei-, Griin- und Retentionsflachen genutzt.

Gegeniiberstellung von Bestand und Planung
16
14
12
10
8
6
4
2
@l i —
Versiegelung Obstbau Gri]an:sg:n! FSZ;ZEEI;
gBestand| 1,39 14,34 1,26 0,08 0,31
mPlanung| 12,35 0o 0 4,72 0,31

Die Eingriffe beim Schutzgut Klima lassen laut Klimagutachten keine Auswirkungen
erwarten, die zu einer nachhaltigen Verdnderung der ortspezifischen klimatischen
Umgebungsbedingungen in der bestehenden Bebauung von Ohringen flihren wir-
den. Die verbleibenden Freirdaume im Umfeld des Galgenbergs sichern noch ein aus-
reichend groBes klimadkologisches Regenerationspotenzial.

Die groBten Eingriffe (10,55 Oko-ha) sind beim Schutzgut Boden zu erwarten. Durch
Gebaude, Hof- und StraBenflachen werden offene Bdden versiegelt, wodurch natr-
lichen Bodenfunktionen und ertragreiche Produktionsflachen fiir die Landwirtschaft
verloren gehen.

Geringe bis mittlere Beeintrachtigungen sind bei den Schutzglitern Wasser, Arten
und Lebensgemeinschaften sowie Mensch/ Landschaftsbild/ Erholung zu erwarten.

Durch den erheblichsten Eingriff bestimmt das Schutzgut Boden den Ausgleichsbe-
darf.
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FLURLE - Integrierte Griinordnungspléne zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

Eingriffs-/ Ausgleichsbedarf
15,00 ha
10,00 ha
5
5,00 ha 5
£
2
0,00 ha - -
fre B =
£ £
= <
-5,00 ha =
L
| =
-10,00 ha Kfanier
ensch,
Boden, KUl | wypee; Klima/Luft |Landschaftsbild| /€N und
/Sachgliter Biotope
, Erholung
E Eingriff 10,55 ha 548ha | 1096ha 5,48 ha 5,49 ha
OAusgleich 2,36 ha 5,48 ha 5,12 ha 2,56 ha 3,33 ha
O Differenz -8,19 ha 0,00 ha 0,00 ha -2,92 ha 2,16 ha

Zunachst wird versucht, einen Ausgleich innerhalb des geplanten Baugebiets zu er-
maglichen. Durch Pflanzgebote auf offentlicher und privater Flache wird eine gute
Durchgriinung erreicht. Zudem wird eine lokaltypische Gebietseingriinung aufgebaut.
Im Gebiet verlaufende Graben und geplante Retentionsbecken werden mit standort-
gerechtem Saat- und Pflanzenmaterial begriint. Sollte das in naturnaher Erdbauwei-
se vorgesehene Retentionsbecken aus technischen Griinden in Génze oder teilwei-
se als Betonbecken hergestellt werden missen, ist dies entsprechend zu bilanzieren
und ggf. nachtraglich eine Abbuchung vom Okokonto vorzunehmen.

Bezliglich der besonders betroffenen Vogelarten Feldlerche und Schafstelze ist si-
cherzustellen, dass wéahrend der Brutzeit (Marz bis Juli) kein Beginn der BaumapB-
nahmen erfolgt, um den Vogeln die Moglichkeit zum Ausweichen bzw. zum Aufsu-
chen neuer Brutplatze zu geben. Sollten BaumaBnahmen im genannten Zeitraum
unumgéanglich sein, ist durch entsprechende MaBnahmen (z.B. Oberbodenabtrag vor
Ansiedlung, Flache vegetationsfrei halten) vorab sicherzustellen, dass sich keine
Offenlandarten zum Briten niederlassen.

= Nistkdsten

Im Umfeld und den zum Baugebiet gehérenden Gehdlzaltbestdnden werden vor Er-
schlieBungsbeginn 20 Nisthilfen unterschiedlicher Bauart (Durchmesser der Einflug-
l6cher auf Feldsperling (& 3,6 cm) und Star (& 4,5 cm) ausrichten) ausgebracht. Die
Nisthilfen werden alle 2 Jahre kontrolliert und bei Schadhaftigkeit ggf. erganzt.

Die Versiegelung offener Boden kann innerhalb des geplanten Baugebietes nicht
vollstandig ausgeglichen werden. Insgesamt besteht nach dem heutigen Stand der
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FLURLE - integrierte Griinordnungspléne zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und Ausgleichsmafinahmen

Planung ein Ausgleichsbedarf von 8,19 Oko-ha auBerhalb des Bebauungsplangebie-
tes (Schutzgut Boden maBgeblich). Oko-ha bedeutet, dass sich durch eine entspre-
chende Aufwertung Okologisch geringwertiger Flachen der Fidchenbedarf maBgeb-
lich reduzieren l&sst. Zudem wirken sich AusgleichsmaBnahmen auf mehrere
Schutzgiter gleichzeitig aus (Mehrfachwirkung von KompensationsmaBnahmen).

Beim Ausgleich gilt es hochwertige landwirtschaftliche Flachen zu schonen.

* Wiederverwertung des Uberschiissigen Oberbodens (Loss) auf aufwer-
tungsfahigen Ackern im Rahmen des Bodemanagements

Im Rahmen des Stadtischen Bodenmanagements wird eine sinnvolle Wiederver-
wendung (berschiissigen Oberbodens angestrebt. Ziel ist es, auf aufwertungsiahi-
gen (flachgriindigen) landwirtschaftlichen Flachen {(moglichst Acker) ca. 20 cm méch-
tig Oberboden auf zutragen und so die Bodenfunktionen zu starken. Bei der Ausflh-
rung sind DIN 19731 und BSchG zu beachten.

Aus der offentlichen ErschlieBung sind nach derzeitigem Kenntnisstand ca. 300 m?
(1.000 m? Abtrag x ca. 0,30 m Humusschicht) Gberschiissiger hochwertiger Oberbo-
den zu erwarten. Bei einem Oberbodenauftrag von ca. 20 cm Machtigkeit wird eine
Auftragsflache von 1.500 m? bendtigt.

Neben dem hochwertigen Oberboden aus der dffentlichen ErschlieBung fliefit auch
zum Teil der (iberschissige hochwertige Oberboden aus der privaten ErschlieBung
in die Bilanzierung mit ein. Die durch die geplante Gewerbeansiedlung nicht unbe-
dingt bendtigte Flache sollte bis zur tats&chlichen Inanspruchnahme der landwirt-
schaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben. Der Oberboden auf diesen Flachen wird
bis zum Eingriff belassen und ist bei Bebauung entsprechend einer sinnvollen Wie-
derverwertung zuzufGhren (im Baugesuch nachzuweisen). Inieressierte Landwirte
kénnen sich diesbezlglich an die Verwaltung wenden.

Die Flachen werden im weiteren Verfahren noch genau bestimmt und soweit not-
wendig vertraglich mit dem LRA gesichert. Sollte der Bodenauftrag nicht in dem Um-
fang realisiert werden kénnen wie vorgesehen, so werden AusgleichsmaBnahmen
als Ersatz notwendig. Hierbei ist eine Verrechnung mit dem Okokonto denkbar.

= ErosionsschutzmaBnahmen

Auf Gemarkung Unterohrn wurden auf einer Flache von 0,45 ha Erosionsschutz-
mafBnahmen auf Ackerflachen durch Ansaat von autochthonem Saaigut durchge-
flihrt. Die Flachen werden extensiv gepflegt.
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FLURLE - Integrierte Griinordnungsplane zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

T Fldche: 0,4 ha
~.
—

=Y Fist.: 18111,
- \\_ 182, 183, 184 /

= MaBnahmen fiir Offenlandbriiter

Fir die Belange der Offenlandbriiter werden strukturverbessernde MaBnahmen in
der Feldflur vorgesehen.

Zum einen wurden bereits Lerchenfenster in Zusammenarbeit mit ortlichen Landwir-
ten angelegt. Ein Lerchenfenster ist eine Fehlstelle (ca. 20-25 m?2) im Acker, vor-
zugsweise wird es im Getreide angelegt (wahrend der Einsaat wird die Sdmaschine
far ein paar Meter angehoben, auch eine nachtragliche Anlage, z.B. durch grubbern,
ist moglich.). Feldlerchen kénnen diese Fehistellen als ,Anflugschneisen” nutzen,
ihre Nester legen sie dann im umliegenden Getreide an. Dort finden sie die bendtigte
Deckung, doch durch die Fenster ist der Bestand auch flir die Jungen immer noch
hell genug. Neben der Feldlerche profitieren auch andere Arten wie Rebhuhn, Gold-
ammer oder Feldhase von der Anlage der Lerchenfenster.

In der Umgebung von Schwéllbronn wurden auf zwei Flachen von insgesamt 5,7 ha
28 Lerchenfenster angelegt, hinzu kommen weitere 50 Lerchenfenster in einer 10 ha
groBen Flache stdlich ObermaBholderbach, als Lerchenfenster als neue zuséatzliche
Brutmdglichkeiten, die sich positiv auf die lokale Population auswirken. Die MapB-
nahme ist vor dem Beginn der ErschlieBung langfristig zu sichern und durch ein ent-
sprechendes Monitoring zu Giberwachen.
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FLURLE - Integrierte Griinordnungspléne zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

Fir wegfallende Randstrukturen, die der Feldlerche als Nahrungshabitat dienen,
werden Extensivierungsstreifen und -flichen innerhalb intensiv genutzter Ackerland-
schaft angelegt.

Auf Untersollbacher Gemarkung werden auf 0,12 ha Ackerrandstreifen und stdlich
dem Industriegebiet Ohringen im Gewann Bock neben dem Wildobstgarten auf rund
0,62 ha die Extensivierung eines Ackers umgesetzt, die in Verzahnung mit beste-
henden Ackerflichen und ihren feldbewohnenden Arten liegen. Diese dienen zum
einen der Feldlerche in diesen Bereichen als insektenreiche Nahrungsquellen insbe-
sondere wahrend der Aufzuchtzeiten, zum anderen als geeigneter Brutplatz fir Kie-
bitz und Schafstelze.

Laut avifaunistischem Gutachten reichen konkrete MaBnamen auf mindestens 2%,
optimal 5% der Flache eines geeigneten MaBnahmenraumes aus, da die Flache im
Zusammenhang mit bestehenden umgebenden Feldern die gewlnschte Habitatqua-
litat fir Offenlandbriiter bildet (Aufwertung der Habitateignung der Umgebung /
Wohlfahrtswirkung). Die MaBnahme wirkt sich auch positiv auf die anderen Schutz-
glter aus.

Die genannten MaBnahmen, ersatzweise vergleichbare in gleicher Flachenauspra-
gung, werden durchgeflihrt und planungsrechtlich im weiteren Verfahren mit dem
LRA abgestimmt und gesichert.

| Ziel:

| 1 ha Lebensraumverbesserung
- far Offenlandbriter, davon:

0,34 ha Gewdsserrandstreifen
. 0,12 ha Ackerrandstreifen
0,69 ha Feuchtbrache
N\ T

|
|
|
B 5§92 Blotope |

5

O r-rmmZmor »>» o

= e S

f usgleich Artenschutz , Offenlandbrilter* Untersélibach / 909

_ -t et 2o

MaBnahmenkorridor ,Ackerrandstreifen Offenlandbriter” (Quelle: Biotopvernetzungskonzept Biiro LarS)
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FLURLE - Integrierte Griinordnungsplane zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

— 25.]3.'1

.

-

UL S )

\\
\_‘
~ \\ atgz
\ .
\ o

LY |

Zu extensivierende Ackerflache Flst. Nr. 2033/25 (Quelle: Stadt Ohringen)

= Verrechnung mit dem Okokonto der Stadt

Der verbleibende Ausgleichsbedarf (3,60 Oko-ha) wird (iber das Okokonto der Stadt
abgebucht. Dies deckt die verbleibenden Restdefizite bei den Schutzgltern ab.

Die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Baugebietes werden von der Stadt Ohri-
gen planungsrechtlich mit dem Landratsamt gesichert.
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FLURLE - integrierte Griinordnungspléne zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und Ausgleichsmafinahmen

_ 2. Grinordnerische Festsetzungen (iibernahmefahig in B-Plan)

Die MaBnahmen dienen der Aufwertung des neuen Baugebiets und der Kompensa-
tion der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

2.1

2.2

Aligemeine griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, § 9
Abs. 1 LBO)

Auf den Baugrundstlicken ist pro angefangene unbebaute 500m?2 Grundsticks-
flaiche mind. 1 hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von
mind. 16/18 cm zu pflanzen, zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die
Vorschlagsliste enthlt klein-, mittel- und groBkronige Baume. Die Standortan-
gaben im Lageplan sind zu beachten. Abweichungen von festgesetzten Baum-
standorten sind aus erschiieBungs- oder versorgungstechnischen Griinden um
bis zu 10 m zuldssig. Bei Parkplatzen ist alle 5 Stellplatze ein straBenraumge-
eigneter Laubbaum gemaB der Pflanzliste anzupflanzen, zu pflegen und bei
Verlust zu ersetzen. Das Umfeld der Baumstandorte ist wasser- und luftdurch-
lassig herzustelien.

Pflanzgebot: Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind in den Bauvoriagen
nachzuweisen, innerhalb eines Jahres von Bezug des Gebaudes herzustellen.
Die Vorschlagsliste enthélt kiein-, mittel- und groBkronige Baume.

Die auf &ffentlichen und privaten Grundstiicken hergestellte Bepflanzung ist
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang mit gleichwertigen Pflanzen zu erset-
zen. Insbesondere ist bei der Durchfhrung von Erd- oder Bauarbeiten eine
Beeinirdchtigung zu vermeiden oder durch enisprechende Sicherungsmaf-
nahmen auszuschiieBen. Aufschilttungen oder l&nger dauernde Andeckungen
von Baumstdmmen und Strauchern ist unzulassig.

Das Nachbarschaftsrecht ist sowei notwendig zu beachten. Im Schutzstreifen

von Leitungsrechten sind nur Anpflanzungen zuléssig, die eine Endhdhe von
maximal 3,00 m erreichen (z.B. Wildrosenarten, Kleingehdlze).
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FLURLE - Integrierte Grilnordnungsplane zur Bauleitplanung

-Inkl. Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung und AusgleichsmaBnahmen !

Vorschlagsliste einheimischer, standortgerechter Badume und Straucher

Einzelstehende Béume

Spitzahorn
Bergahorn
Winterlinde
Stadtbime
Sommetlinde
Esche
Stieleiche
Traubeneiche
Rotbuche
Uime
Baumhasel
Hainbuche
Zitterpappel
Feldahorn
Birke

Erle

Auswahl an lokaltypischen Streuobstsorten

Aptel

Steinobst

(Acer platanoides)
(Acer pseudoplatanus)
(Tilia cordata)
(Pyrus calleryana}
(Tilia ptatyphyltos)
(Fraxinus excelsior)
{Quercus robur)
(Quercus petraea)
{Fagus sylvatica)
(Uimus minor)
(Corylus columnay
(Carpinus betulus)
(Poplus tremula)
(Acer campestre)
{Betula pendula)
(Alnus giutinosa)

Ohringer Blutstreifting
Bittenfelder

Kalser Wilhelm
Brettacher

Hauxapfel

Jakob Fischer

Hauszwetlsche
Knorpelkirsche
Dollenseppler Kirsche

Wildobstgeholze

Wildapfet

Wildbirne
Vogetkirsche
Schlehe

Zwetschge
Walnuss

Marone

Haselnuss
Schwarzer Holunder
Wildrosen-Arten

Birnen

(Malus sylvestris)
(Pyrus pyraster)
{Prunus avium)
(Prunus spinosa)
(Prunus domestica)
{Jugfans regia)
(Castanea sativa)
(Corylus avelfana)
{Sambucus nigra)
(Rosa spec.}

Champagner Bratbirne
Gelbmdstler

Grlne Jagdhirne
Palmischbime
Stuttgarter Geibhirte
Pastorenbirme

sowie weitere krankheltsresistents {Schorif, Stippe etc.} Ziichtungen auf Hochstammunteriagen

Straucher

Haselnuss

Roter Haririegel
Schlehe

Rote Heckenkirsche
Wotlliger Schneeball
Gew. Schneeball
Schwarzer Holunder
Trauben-Halunder
Himbeere
Pfaffenhitchen
Liguster

Echter Kreuzdom
Faulbaum

Weiden

Kriechende Rose
Hunds-Rose
Essig-Rose
Wein-Rose
Filz-Rose
Feld-Rose
Busch-Rose

{Corylus avellana)
{Cornus sanguinea)
{Prunus spinosa)
{Lonicera xylosteum})
{Viburnum lantana)
{Viburnum cpulus}
{Sambucus nigra)
{Sambucts racemosa)
(Rubus idaeus)
(Euonymus europaeus)
(Ligustrum vuigare)
(Rhamnus catharticus)
(Rhamnus frangula)
(Safix spec.)

{Rosa arvensis)

{Rosa canina)

(Rosa gallica)

{Rosa rubiginosa)
(Rosa tomentosa)
{Rosa agrestis)

{Rosa corymbifera)

feuchtigkeitsliebende Stauden

Sumpfdotterblume
MadesiB

Flarle
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(Galtha palustris)
(Fitipendula ulmaria)

-15-

Kletterpflanzen

Geriistklelterpflanzen

WaldgeiSblatt
Jelangerjelieber
Knoterich

Weinrebe
Gewdhnliche Waldrebe
Hopfen

Berg-Waldrebe
Blauragen

Selbstklimmer

Efeu
Kletterwein
Wilder Wein

Rispensegge
Blutweiderich

{Lonicera periclymenum}
{Lonicera caprifolium)
{Polygonum auberti)
{Vitis vinifera)

{Ciematis vitalba)
{Hurmulus luputus)
{Clematis montana)
{Wisteria sinensis)

(Hedera helix)
{Parthenoc. tricuspidata)
{Parthenoc. quinquefolia)

{Carex pendula)
{Lythrum salicaria)
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FLURLE - Integrierte Grinordnungsplane zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

Ortsrandeingriinung
Pig1: Ortsrand

Dieses Pflanzgebot dient der Gebietseingriinung und der Einbindung der Bau-
felder in die umgebende Landschaft.

Mindestens 70% der mit Pfg1 gekennzeichneten Flache sind mit Laubgehoizen
gemaB der Vorschlagsliste zu begriinen. Die Pflanzungen sind als Einzelbdu-
me, Gehdlzgruppen oder in Form von Heckenstrukturen unterschiedlicher Brei-
te anzulegen. Die Pflanzqualitdt bei den B&umen betrdgt mind. 18/20 cm
Stammumfang und bei Strduchern mind. 100-150 cm Hohe. Die Verwendung
groBkroniger Baume wird empfohlen.

Die Pflege der Flachen hat mdoglichst extensiv (1-2schiirige Mahd ab Juni} zu
erfolgen. Ein Pestizideinsatz ist nur reguliert zulassig.

Pfg2: Fassadenbegriinung

Zur offenen Landschalft hin sind geschlossene Fassadenfiachen zu mindestens
40 % mit einer Wandbegrinung {mit oder ohne Rankhilfe) zu versehen (ca. 1
Pilanze im Abstand von ca. 4 m — geméa# der Vorschlagsliste).

Entlang von ErschlieBungsstraBen sind geschlossene Fassadenflichen zu
mindestens 20 % mit einer Wandbegrinung (mit oder ohne Rankhilfe) zu ver-
sehen. Dachbegriinung wird empfohien.

MaBnahmen zur Durchgriinung
Pfg3: Griinziige

Die mit Pfg3 gekennzeichneten Pflanzflachen sind zu mindestens 50% der Fla-
che mit Gehdlzen gemalB der untenstehenden Pflanzliste zu begrinen. Die
Pflanzungen sind als EinzelbZume, Gehdlzgruppen oder in Form von Hecken-
strukturen unterschiedlicher Breite anzulegen. Die Pflanzqualitt bei den B&u-
men betragt mind. 16/18 cm Stammumfang und bei Strduchern mind. 100-150
cm Hdhe,

Die Pflege der Flachen hat médglichst extensiv (1-2schirige Mahd ab Juni) zu

erfolgen. Ein Pestizideinsatz ist nur reguliert zuldssig, auf dffentlichen Flachen
unzulassig.
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FLURLE - Integrierte Griinordnungsptane zur Bauleitplanung
-inkl. Eingrifts-/ Ausglelchshbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

Pfg4: StraBenraumbegriinung

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan sind Laubb&ume mit einem
Stammdurchmesser von mind. 20/25 cm geméaB der Pflanzenliste anzupflan-
zen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Es sind fiir den StraBenraum ge-
eignete Arten (gemas der Vorschlagsliste) mit gerader Stammverlangerung in-
nerhalb der Krone zu verwenden. Der spatere Kronenansatz in einer Héhe von
mind. 4,5 m {Lichtraumprofil) muss durch Erziehungsschnitt méglich sein.

Die Begriinung des offentlichen StraBenraums ist im Zuge der ErschlieBung
zeitnah durchzuflihren. Die Pflege der Flachen hat mbglichst extensiv zu erfol-
gen. Ein Pestizideinsatz ist nur reguliert zuléssig.

¢) Graben und Regenriickhaltung
Pig5: Graben und Mulden
Die besonderen Standortbedingungen (wechselfeuchter Graben, Becken) ist
bei der Auswahl des Saatgutes und der Pflanzen zu beachten. Beim Saatgut ist
der GroBe Wiesenknopf mit zu verwenden. Die Anpflanzung erfolgt mit stand-
ortheimischen Gehdlzen und Stauden gemaB der Vorschlagsliste. Die
Pflanzqualitat bei den Baumen betrdgt mind. 18/20 cm Stammumiang und bei
Strauchern mind. 100-150 cm Hbhe. Der unmittelbare Grabenbereich ist von
den Abflussquerschnitt einengender Gehdlzpflanzung auszunehmen.
In den Randbereichen der éffentlichen Flache zur Regenwasserbewirtschaftung
sind mind. zwei Greifvogelstangen als Ansitzwarten einzubringen.
Boschungen sind sobald wie moglich dauerhaft zu begriinen (Erosionsschutz).
Die Pflege der Flachen hat moglichst extensiv (1-2 schirige Mahd ab Juni) und
in Teilabschnitten zu erfolgen. Ein Pestizideinsatiz ist nicht zulassig.
Zufahrten Ober den Graben sind, soweit fiir die ErschlieBung von Grundstiicken
erforderlich, zulassig.
d) Empfehlung Dachbegrinung (keine Festsetzung im Bebauungsplan)
Es wird empfohlen, Dachflachen dauerhaft und fachgerecht zu begriinen. Der
Substrataufbau sollte zumindest eine extensive Begriinung ermdglichen, die
Substratschicht sollie mindestens 10 ¢cm betragen.
Vorschlagsliste tiir begriinte Flachdacher
Alum flavum Gelber Lauch
Alyssum montanum Steinkraut
Anthericum ramosum Gragslilie
Carex humilis Erdsegge
Dianthus carthusianorum Karthausernelke
Festuca rupicofa Schwingel
Festuca vivipara {.ebendgebarender Schwingel
Geranium sanguineum Storchschnabel
Helianthemum nummularium Sonnenrdschen
Hieracium pilosella Habichiskraut
Fllre PS i Ml
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FLURLE - Integrierte Griinordnungsplane zur Bauleiiplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmafBinahmen

Melica ciliata Perlgras

Petrothagia saxifraga Steinnelke

Potentilla verna Froblingsfingerkraut
Prunellz grandiflora Brunnelle
Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenfuss
Saponaria ocymeides Seifenkraut
Saxifraga Arten und Sarten Steinbrech

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album Schneepolster
Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Walzensedum
Sempervivum tectorum Dachwurz

Teucrium chamaedrys Gamander

Thymus serpyllum Thymian

5.1

Bindung flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen und Strau-
chern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindungen

Die im Lageplan gekennzeichneten Pflanzbindungen sind dauerhaft zu erhal-
ten. Insbesondere ist bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten eine Be-
eintréichtigung durch entsprechende SicherungsmaBnahmen auszuschlieBen.
Aufschiittungen oder langer dauernde Uberdeckungen sind an Baumstandorten
nicht zulassig.

Fir diejenigen Baume und Stréucher, die dennoch Schaden erleiden oder die
durch altersbedingte Schaden enifernt werden mussen, ist gleichwertiger Er-
satz zu leisten. Baume sind mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm
und Gehbize mit mind. 100-150 cm Hbhe nach zu pflanzen.

FiGrle
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FLURLE - Integrierte GrUnordnungspléne zur Bauleitpfanung
-inkl. Eingrifis-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmafBinahmen

3. Vorschlige zur Umweltilberwachung (Monitoring)

Die Gemeinden haben die Pflicht zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Planungsdurchfiihrung eintreten, um unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln. Die Behérden miissen die Gemein-
de (ber neu gewonnene Erkenntnisse (iber Auswirkungen in Zusammenhang mit der
Planung informieren.

Es ist unter anderem Aufgabe des Umweltberichts MaBnahmen zum Monitoring zu
beschreiben. Dabei geht es in erster Linie um die folgenden Fragestellungen:

Wie? Geeignete Methoden zur Erhebung
Wer? Zustandigkeit des jeweiligen Amts oder Behorde
Was? Definition von Erheblichkeitsschwellen / zu iberpriifende Sachverhalte

Wann? Festlegung von Uberwachungszeitpunkten
Was tun? Definition von MaBnahmen, die bei Eintreten erheblicher Auswirkungen
ergriffen werden sollen (z.B. Plan Andern, ergéinzen oder aufheben

= Problem: Eingriff in bestandskraftige Zulassungen)

Ein Verfahren ist bisher nicht festgelegt. Nicht alle Umweltschutzgiiter miissen tber-
wacht werden, es geht darum unvorhergesehene Auswirkungen zu erkennen. Um-
fang, Untersuchungstiefe und Methoden hangen von der Art des zu untersuchenden
Plans ab.

Anfertigung eines Uberwachungsberichts:

Die Ergebnisse der Kontrollen miissen dokumentiert und in einem Uberwachungsbe-
richt festgehalten werden. Dieser muss nicht veréffentlicht, aber auf Verlangen zu-
ganglich gemacht werden kénnen.

%® gy 5
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FLURLE - Integrierte Grunordnungspléne zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung und AusgleichsmafBnahmen

Monitoring MaBnahmenkontrolle - Ubersicht
Baugebiet Fliirle

Stadt Ohringen Bearbeiter/-in

Kreis Hohenlohe erstellt am

Zuordnung der MaBnahmen Baugebiet Flirle

Ubersicht der einzelnen MaBnahmen:

Schutzgiter: Zeitpunkt: Zustandigkeit:

Vermeidungs-/MinimierungsmafBnahmen:
M1 | Insektenfreundliche Beleuchtung Tiere Bauabnahme Stadt
M2 | Vermeidung von Schadstoffeintragen |Boden/Was- |Baudurchfiihrung | Stadt und
wahrend der Bauphase ser Privat
M3 |PKW-Parkplatze in wasserdurchlassi- |Boden/Was- |praktisch kaum | Stadt und
gen Belagen, ser durchfiihrbar Privat
M4 | Fachgerechte Lagerung und evt. Zwi- | Boden Baudurchfiihrung | Stadt und
schenbegriinung von Bodenmieten, Privat
Vermeidung von Verdichtungen
M5 | Schutz der Hecken und des § 32- Pflanzen / Tiere | Einweisung vor, | Stadt
Biotops wéhrend des Baubetriebs Kontrolle wéh-
(soweit notwendig) sowie der Gehdlze rend u. nach der
(Pflanzbindung) BaumaBnahme
M6 | Kein Beginn der BaumaBnahmen Pflanzen / Tiere Stadt und
wahrend der Brutzeit von Méarz bis Juli Privat
M7 | Empfehlungen des Baugrundgutach- Baudurchfiihrung | Stadt und
tens / Bauabnahme | Privat
M8 | Begrenzung der Abflussmengen in Wasser Kontrolle wah- | Stadt
den Hapbach / Retention rend u. nach der
BaumafBnahme
M9 | Nistkasten Tiere regelm. Kontrolle | Stadt
und Pflege
Ausgleich innerhalb des Baugebiets:
A1 | Pflanzgebote auf &ffentlicher Flache | Alle Schutzgll- |Bauabnahme, Stadt
ter Nachkontrolle i.
R. d Pflege
A2 | Pflanzgebote auf privater Flache Alle Schutzgii- | Uberwachung Privat
ter praktisch kaum
durchflihrbar

Ausgleich auBerhalb des Baugebiets:
E1 |Verrechnung mit dem Okokonto der | alle Schutzgli- | bereits realisiert | Stadt
Stadt Ohringen (Umfang soweit noch |ter

notwendig) i}

E2 |Sinnvolle Wiederverwendung von Bo- |Boden Uberwachung Stadt/ LRA/
den z.B. auf landwirtschaftlichen Fl&- der korrekten Landwirte
chen Durchflihrung

E3 | ErosionsschutzmaBnahmen Boden bereits durchge- | Stadt/ LRA
Ansaat mit autochthonem Saatgut auf flhrt

Ackerflachen /Extensivierung )
E4 |MaBnahmen flr Offenlandbriiter, An- | Pflanzen /Tiere |Uberwachung Stadt/ LRA

lage Lerchenfenster, Brachestreifen/ |andere der korrekten
Extensivierung Durchflihrung,
Monitoring
Flirle Pt "
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FLURLE - Integrierte Griinordnungspléne zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

4. Nichttechnische Zusammenfassung und Empfehlungen

Die Zusammenfassung des Bestands- und Konfliktpotentials ist dem Erlaute-
rungsbericht des Teil 1 ,,Untersuchung zum Gesamtraum® zu entnehmen.

Am 25.01. und 20.07.2005 fanden Scopingtermine zur Beteiligung berihrter Behor-
den, Kommunen und Sachverstandiger statt. Hier wurde der erforderliche Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung festgelegt. Der Aktenvermerk zum Sco-
pingtermin ist offizieller Bestandteil des Verfahrens.

8

e,
g
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Blick in den Untersuchungsraum

Das Planungsgebiet besteht groBtenteils aus Ackerflachen, einen kleineren Teil
nimmt der Teil einer Obstplantage ein. Das verbleibende Areal wird von vorhande-
nen StraBen und Wegen und begleitenden Graben und Heckenstreifen ausgefiillt.
Die landwirtschaftliche Nutzung geht vollstandig verloren, zugunsten von Versiege-
lung durch StraBen und Bebauung. Die restlichen Freibereiche werden zukiinftig als
Frei-, Griin- und Retentionsflachen genutzt.

Die geplante Bebauung sieht eine Nutzung als eingeschrénktes Industriegebiet vor.
Durch Geb&ude und StraBenflachen werden offene Béden versiegelt, wodurch natr-
lichen Bodenfunktionen und ertragreiche Produktionsflachen fir die Landwirtschaft
verloren gehen. Geringe bis mittlere Beeintréchtigungen sind bei den Schutzgltern
Wasser, Mensch/ Landschaftsbild/ Erholung sowie Arten und Lebensgemeinschaften
zu erwarten. Hier gehen hauptsachlich Lebensraume flr Offenlandbriiter verloren.

Die Eingriffe beim Schutzgut Klima lassen laut Klimagutachten keine Auswirkungen
erwarten, die zu einer nachhaltigen Veranderung der ortspezifischen klimatischen
Umgebungsbedingungen in der bestehenden Bebauung von Ohringen flhren wr-
den. Die verbleibenden Freirdume im Umfeld des Galgenbergs sichern noch ein aus-
reichend groBes klimadkologisches Regenerationspotenzial.

Durch den erheblichsten Eingriff bestimmt das Schutzgut Boden den Ausgleichsbe-
darf.
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FLURLE - Integrierte Griinordnungsplane zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

Eingriffs-/ Ausgleichsbedarf
15,00 ha
10,00 ha -
5,00 ha - -
5
g’
0,00 ha
e 2 L L]
g 2
-5,00 ha = -
= ke
[ | =
-10,00 ha M "
ensc
Boden, Kultur- . . Arten und
/Sachgiter Wasser Klima/ Luft |Landschaftsbild Biotape
, Erholung
W Eingriff 10,55 ha 5,48 ha 10,96 ha 5,48 ha 5,49 ha
OAusgleich 2,36 ha 5,48 ha 5,12 ha 2,56 ha 3,33 ha
ODifferenz -8,19 ha 0,00 ha 0,00 ha -2,92 ha -2,16 ha

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu begrenzen. Zu Be-
ginn der MaBnahme ist der humose Oberboden abzuschieben und in profilierten,
geglatteten Mieten (Héhe max. 2 m) getrennt zu lagern. Der Oberboden sollte nur in
der Verwendung als Vegetationsdecke wiedereingebaut werden, der Erdmassen-
ausgleich sollte vorrangig mit Gberschiissigem Unterboden realisiert werden.

Fir die zu erwartenden Erdmassen wird empfohlen, im Sinne eines Verwertungs-
konzepts friihzeitig der Materialeignung entsprechend hochwertige Verwertungsmaog-
lichkeiten zu finden (z.B. gemalB Heft 24 ,Technische Verwertung von Bodenaus-
hub®/ Ministerium fir Umwelt und Verkehr BW und der DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenaushub"). Hier ist eine Sicherung des Bodens fiir die umgebende Landwirt-
schaft im Rahmen des Bodenmanagements geplant.

Flarle
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Der Eingriff ins Schutzgut Boden ist durch
flachensparendes Bauen, sowie durch die
Verwendung wasserdurchlassiger Belage
auf PKW-Stellplatzen zu reduzieren. Ver-
dichtungen sind auf das unbedingt not-
wendige MaB (Baufeld) zu reduzieren.
Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase
sind zu vermeiden.

Beispiel fiir Rasenpflaster
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FLURLE - Integrierte Griinordnungsplane zur Bauleitplanung
-inkl. Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Wenig belastetes Niederschlagswasser
wird oberflachlich in Mulden und Grdben den natirlichen Vorflutern
Hapbach/Brettach zugefihrt werden. Das Regenrlickhaltebecken wird naturnah ein-
gegrint.

Die Heckenstrukturen im Gebiet, in denen sich auch das § 32-Biotop befindet blei-
ben erhalten und sind auch wéhrend der Bauphase vor Beeintrdchtigungen zu
schitzen. Weitere Flachen mit Schutzfunktion (Natura 2000, Landschaftsschutzge-
biet, Wasserschutzgebiet etc.) sind nicht betroffen.

Bezlglich der besonders betroffenen Vogelarten Feldlerche und Schafstelze ist si-
cherzustellen, dass wahrend der Brutzeit (Mérz bis Juli) kein Beginn der BaumaB-
nahmen erfolgt, um den Végeln die Méglichkeit zum Ausweichen bzw. zum Aufsu-
chen neuer Brutpldtze zu geben. Eine StraBenbeleuchtung mit insektenvertraglichen
Leuchtmitteln minimiert die Stér- und Ablenkungseffekte durch Lichtemissionen.

Im Umfeld und den zum Baugebiet gehérenden Gehdlzaltbestanden werden vor Er-
schiieBungsbeginn 20 Nisthilfen unterschiedlicher Bauart ausgebracht.

Durch eine durchstrombare Gebadudeanordnung werden Ventilations- und Beluf-
tungshahnen freigehalten. Vorgeschriebene Fassaden- und empfohlene Dachbegrii-
nung minimieren auBer klimatischen Negativeffekien auch den Eingriff in das Land-
schaftsbild. Der vorhandene Radweg entlang der Westallee bleibt erhalten.

Der laut Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfalen geforderte Mindestab-
stand von 300 Metern zur Streusiedlung wird mehr als ausreichend eingehalten.

Ausgleichsmafinahmen

Zundchst wird versucht, einen Ausgleich innerhalb des geplanten Baugebiets zu er-
moglichen. Durch Pflanzgebote auf offentlicher und privater Flache wird eine gute
Durchgriinung erreicht. Zudem wird eine lokaltypische Gebietseingriinung aufgebaut.
Im Gebiet verlaufende Graben und geptante Retentionsbecken werden mit standort-
gerechtem Saat- und Pflanzenmaterial begrint. Sollte das in naturnaher Erdbauwei-
se vorgesehene Retentionsbecken aus technischen Griinden in Ganze oder teilwei-
se als Betonbecken hergestellt werden miissen, ist dies entsprechend zu bilanzieren
und ggf. nachtraglich eine Abbuchung vom Okokonto vorzunehmen.

Die Versiegelung offener Boden kann innerhalb des geplanten Baugebietes nicht
vollsténdig ausgeglichen werden. Insgesamt besteht nach dem heutigen Stand der
Planung ein Ausgleichsbedarf von 8,19 Oko-ha auBerhalb des Bebauungsplangebie-
tes (Schutzgut Boden maBgeblich). Oko-ha bedeutet, dass sich durch eine entspre-
chende Aufwertung Okologisch geringwertiger Flachen der Flachenbedarf maBgeb-
lich reduzieren lasst. Zudem wirken sich AusgleichsmaBnahmen auf mehrere
Schutzgtter gleichzeitig aus (Mehrfachwirkung von KompensationsmaBnahmen).
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FLURLE - Integrierte Griinordnungsplane zur Bauleitplanung
-inkl, Eingrilfs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

Beim Ausgleich gilt es unter anderem hochwertige landwirtschaftliche Flachen zu
schonen,

Im Rahmen des Stadtischen Bodenmanagements wird eine sinnvolle Wiederver-
wendung Uberschlssigen Oberbodens angestrebt. Ziel ist es, auf aufwertungsfahi-
gen (flachgriindigen) iandwirtschaftlichen Flachen (mdglichst Acker) ca. 20 cm méch-
tig Oberboden auf zutragen und so die Bodenfunktionen zu stérken.

Die durch die geplante Gewerbeansiedlung nicht unbedingt bendtigte Flache sollte
bis zur tatsachlichen inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten
bleiben. Der Oberboden auf diesen Flachen wird bis zum Eingriff belassen und ist
bei Bebauung entsprechend einer sinnvollen Wiederverwertung zuzufithren (im Bau-
gesuch nachzuweisen). Interessierte Landwirte kdnnen sich diesbeziiglich an die
Verwaltung wenden.

Die Flachen werden im weiteren Verfahren noch genau bestimmt und soweit not-
wendig vertraglich mit dem LRA gesichert. Sollte der Bodenauftrag nicht in dem Um-
fang realisiert werden kdnnen wie vorgesehen, so werden AusgleichsmaBnahmen
als Ersatz notwendig. Hierbei ist eine Verrechnung mit dem Okokonto denkbar.

Auf Gemarkung Unterohrmn wurden auf einer Flache von 0,45 ha Erosionsschutz-
maBnahmen auf Ackerflachen durch Ansaat von autochthonem Saatgut durchge-
fahrt. Die Flachen werden extensiv gepflegt.

Fir die Belange der Offenlandbriiter werden an verschiedenen Stellen der Ohringer
Gemarkung Lerchenfenster sowie Extensivierungsstreifen und -flichen innerhalb
intensiv genutzter Ackerlandschaft angelegt. Diese MaBnahme kommt der feldbe-
wohnenden Fauna, hier vor allem den Offenlandbriitern zugute, die in der Umge-
bung kartiert wurden Die MaBnahme wirkt sich auch positiv auf die anderen Schutz-
gliter aus.

Die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Baugebietes werden von der Stadt Ohii-
gen planungsrechtlich mit dem Landratsamt gesichert.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird {iber das Okokonto der Stadt abgebucht.
Dies decki die verbleibenden Restdefizite bei den Schutzglitern ab.
Monitoring

Die Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen werden, wie die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, im Rahmen eines Monitorings (iberwacht.
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