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GROSSE KREISSTADT ÖHRINGEN 
 
BEBAUUNGSPLAN UND ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN  
 

„SCHÖNBLICK“ 
 

 
 
 

Öffentliche Auslegung vom 05.08. bis 13.09.2019 
Abwägung der Stellungnahmen am 17.12.2019  

 
 
 
 
 
 
 

ZUSAMMENSTELLUNG DER EINGEGANGENEN ANREGUNGEN  
IN DER FASSUNG VOM 17.12.2019: 

 

1. TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE 
2. ÖFFENTLICHKEIT 
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1. TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE 
 
1.1 Folgende Träger öffentlicher Belange hatten keine Bedenken: 

TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE 
VERWEIS 

AN 
BETROFFEN 

KEINE 
BEDENKEN 

NOW Zweckverband Wasserversorgung Nordostwürttemberg   nein X 

Stadt Waldenburg   X 

Regierungspräsidium Stuttgart, Abteilung 5  nein X 

Gemeinde Bretzfeld  nein X 

Handwerkskammer Heilbronn-Franken   X 

Gemeinde Zweiflingen   X 

Gemeinde Pfedelbach  nein X 

Gemeinde Hardthausen   nein X 

 
1.2 Von folgenden Trägern öffentlicher Belange ging keine Stellungnahme ein: 

TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE 

Stadt Forchtenberg 

Stadt Neuenstein 

Gemeinde Langenbrettach 

Nahverkehr Hohenlohekreis (NVH) 

 
1.3 Folgende Träger öffentlicher Belange hatten Bedenken und Anregungen: 

NR. TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE 
BEDENKEN / 

ANREGUNGEN 

1 IHK Heilbronn-Franken  

2 Netze BW GmbH, Strom X 

3 Eigenbetriebe Stadt Öhringen X 

4 Regionalverband Heilbronn-Franken X 

5 Regierungspräsidium Freiburg X 

6 Ordnungsamt Stadt Öhringen X 

7 Regierungspräsidium Stuttgart, Referat 21 X 
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NR. TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE 
BEDENKEN / 

ANREGUNGEN 

8 Bauernverband Schwäbisch Hall – Hohenlohe – Rems e.V. X 

9 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien X 

10 Deutsche Telekom Technik GmbH 
 

X 

11 Netze BW GmbH, Gas X 

12 Regierungspräsidium Stuttgart, Abteilung 8 X 

13 Stadtseniorenrat Öhringen X 

14 Landratsamt Hohenlohekreis X 

15 Regierungspräsidium Stuttgart, Abteilung 4  X 

16 Landesnaturschutzverband Arbeitskreis Hohenlohekreis (Fristverlängerung bis 30.09.2019) X 

 
Die Stellungnahmen der TÖB werden nachfolgend aufgeführt. 
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1 07.08.2019 IHK Heilbronn-

Franken 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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2 07.08.2019 Netze BW GmbH 

Strom 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme und Berücksichtigung:  
Die vorhandene 20kV-Leitung im Osten wird mit einem Lei-
tungsrecht (LR2) gesichert.  
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3 07.08.2019 Eigenbetriebe 

Stadt Öhringen 

 

 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
Kenntnisnahme: 
Bezüglich der Auswirkungen von Starkregenereignissen und 
den sich daraus ergebenden Maßnahmen wird auf das separate 
Starkregenrisikomanagement und dem zugehörigen Handlungs-
konzept verwiesen. Diese Informationen werden unter Kapitel 
1.8.3 der Begründung ergänzt. 
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zu 3 07.08.2019 Eigenbetriebe 

Stadt Öhringen 

 

 
 
Kenntnisnahme: 
Bezüglich der Auswirkungen von Starkregenereignissen und 
den sich daraus ergebenden Maßnahmen wird auf das separate 
Starkregenrisikomanagement und dem zugehörigen Handlungs-
konzept verwiesen. Diese Informationen werden unter Kapitel 
1.8.3 der Begründung ergänzt. 
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4 10.09.2019 Regionalverband 

Heilbronn-

Franken 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
Kenntnisnahme und Berücksichtigung: 
Es wird in der Begründung unter Kapitel 1.4.1 ergänzt, dass die 
Raumnutzungskarte im Zuge der 18. Änderung angepasst wird. 
 
Nicht stattgegeben: 
Es sind aktuell keine Flächenreserven im FNP oder unbebaute 
Gewerbeflächen in öffentlicher Hand vorhanden, daher ist 
keine Alternativenprüfung möglich. 
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zu 4 10.09.2019 Regionalverband 

Heilbronn-

Franken 

 

 

 

Stattgegeben: 
Es wird eine Auflistung privater Gewerbegrundstücksflächen in 
der Begründung ergänzt. 
 
Teilweise stattgegeben: 
Von einer Verpflichtung zur Unterbringung der Stellplätze in 
Parkhäusern oder Tiefgaragen wird abgesehen. Es wird jedoch 
eine Empfehlung hierzu in die Hinweise im Textteil des Bebau-
ungsplans aufgenommen. Im östlichen Teilgebiet des Plange-
bietes sind ohnehin Tiefgaragen geplant. 
 
 
Kenntnisnahme und Berücksichtigung: 
Das Abwägungsergebnis wird von der Stadt Öhringen zuge-
sandt. 
 
Kenntnisnahme und Berücksichtigung: 
Die Rechtsverbindlichkeit der Planung, die genaue Planbezeich-
nung, sowie eine digitale Planzeichnung wird von der Stadt 
Öhringen übermittelt.  
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5 10.09.2019 Regierungs-

präsidium  

Freiburg 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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zu 5 10.09.2019 Regierungs-

präsidium  

Freiburg 

 

 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
Stattgegeben: 
Der Hinweis wird unter Kapitel 4.5 des Textteils zum Bebau-
ungsplan ergänzt. 
 
Kenntnisnahme: 
Der Hinweis ist bereits unter Kapitel 4.5 aufgeführt. 
Kenntnisnahme und Berücksichtigung: 
Der Hinweis ist bereits unter Kapitel 4.5 aufgeführt. Der letzte 
Satz wird ergänzt. Die vorgesehenen Mulden-Rigolen-Systeme 
dienen ausschließlich der Pufferung der anfallenden Nieder-
schlagsmengen und der gedrosselten Ableitung in das Misch-
wasserkanalnetz. Aufgrund der ermittelten Bodenkennwerte ist 
eine Versickerung nicht möglich. 
Stattgegeben: 
Eine ingenieurgeologisches Übersichtsgutachten wurde erstellt 
und wird dem Bebauungsplan als Anlage beigefügt. Der Hinweis 
auf objektbezogene Baugrundgutachten ist bereits unter Kapi-
tel 4.5 aufgeführt. 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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zu 5 10.09.2019 Regierungs-

präsidium  

Freiburg 

 

 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme/Prüfung 
Es sind keine Bohrdaten im Plangebiet vorhanden. 
 
Kenntnisnahme/Prüfung 
Es sind keine Geotope im Plangebiet verzeichnet. 
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6 11.09.2019 Ordnungsamt 

Stadt Öhringen 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme: 
Die Umsetzung einer weiteren Querungshilfe im Bereich der 
Rampenanlage /Erweiterung P+R-Parkplatz wurde im Vorfeld 
untersucht und kann aus Platzgründen nicht umgesetzt werden. 
In der Flächenplanung wurde jedoch eine zukünftige Fußgän-
gerbrücke berücksichtigt. 
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7 11.09.2019 Regierungs-

präsidium  

Stuttgart,  

Referat 21 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
Kenntnisnahme: 
Die aufgeführten Belange wurden bereits berücksichtigt. 
Kenntnisnahme: 
Die geforderten Unterlagen werden nach Inkrafttreten von der 
Stadt Öhringen übersandt. 



Große Kreisstadt Öhringen, Bebauungsplan „Schönblick“ Seite 15 von 46 
Stellungnahme zur Öffentlichen Auslegung vom 05.08. bis 13.09.2019 Fassung vom 17.12.2019 
 

Nr. Datum T Ö B Stellungnahme Abwägungsvorschlag 
 

P:\04\OEH\04OEH15034_Schoenblick\322_BPlan_Entwurf\05_Beteiligung\02_Synopse\04OEH15034_sy01_191217.docx 

8 13.09.2019 Bauernverband 

Schwäbisch Hall 

– Hohenlohe – 

Rems e.V.  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
Nicht stattgegeben: 
Sämtliche extern erforderlichen Ausgleichsmaßnahmen werden 
über das Ökokonto der Stadt Öhringen ausgeglichen oder auf 
Grünflächen oder in Gehölzbeständen umgesetzt. Somit wer-
den keine landwirtschaftlichen Flächen über das Plangebiet 
hinaus in Anspruch genommen. 
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zu 8 13.09.2019 Bauernverband 

Schwäbisch Hall 

– Hohenlohe – 

Rems e.V. 

 

Nicht stattgegeben: 
Die Erweiterung des P+R-Parkplatzes ist schon seit Jahren er-
forderlich, da die vorhandenen Kapazitäten längst nicht mehr 
ausreichen. Vor allem im Zusammenhang mit der Gewerbege-
bietserweiterung ist es notwendig, weitere öffentliche Stell-
plätze zur Verfügung zu stellen. 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
Stattgegeben: 
Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaßnahmen werden 
weitestgehend über das Ökokonto der Stadt Öhringen ausgegli-
chen. 
 
Kenntnisnahme 
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9 13.09.2019 Deutsche Bahn 

AG, DB Immobi-

lien 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
Kenntnisnahme: 
Der Hinweis ist bereits unter Kapitel 4.2 des Bebauungsplans 
aufgeführt.  
 
Stattgegeben: 
Der Hinweis wird unter Kapitel 4.2 des Bebauungsplans aufge-
nommen. 
 
Stattgegeben: 
Die Stadt Öhringen beteiligt die Bahn in den weiteren Phasen 
der Objektplanung (vor allem im Bereich des P+R-Parkplatzes) 
an der Planung und den Baumaßnahmen. 
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zu 9 13.09.2019 Deutsche Bahn 

AG, DB Immobi-

lien 

 

 
 
 
 
 
 
 
Stattgegeben: 
Dies erfolgt durch die Stadt Öhringen in den weiteren Pla-
nungsphasen. 
 
 
Stattgegeben:  
Das Abwägungsergebnis wird von der Stadt Öhringen zuge-
sandt.  
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10 13.09.2019 Deutsche  

Telekom Technik 

GmbH 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme und Prüfung: 
Die Darstellung der Leitungen im Bebauungsplan wird über-
prüft und ggf. aktualisiert. Es werden keine weiteren Leitungs-
rechte erforderlich. 
 
Kenntnisnahme: 
Die Leitungstrasse im Bereich des Schwöllbronner Weges wird 
im Zuge der Erschließungsmaßnahme verlegt werden müssen. 
Die Abstimmungen hierzu werden in den nachfolgenden Pla-
nungsphasen geführt. 
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zu 

10 

13.09.2019 Deutsche  

Telekom Technik 

GmbH 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme: 
Die Leitungstrasse im Bereich des Schwöllbronner Weges wird 
im Zuge der Erschließungsmaßnahme verlegt werden müssen. 
Die Abstimmungen hierzu werden in den nachfolgenden Pla-
nungsphasen geführt. 
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zu 

10 

13.09.2019 Deutsche 

Telekom Technik 

GmbH 

 

Kenntnisnahme: 
Es werden keine Leitungsrechte im Bebauungsplan erforderlich. 
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11 13.09.2019 Netze BW GmbH 

Gas 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme und Prüfung: 
Die Darstellung der Leitungen im Bebauungsplan wird über-
prüft und ggf. aktualisiert. Es werden keine Leitungsrechte im 
Bebauungsplan erforderlich. Die bestehenden Leitungen liegen 
außerhalb des Geltungsbereiches. 
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zu 

11 

13.09.2019 Netze BW GmbH 

Gas 

 

Kenntnisnahme: 
Es werden keine Leitungsrechte im Bebauungsplan erforderlich. 
Die bestehenden Leitungen liegen außerhalb des Geltungsbe-
reiches. 
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12 13.09.2019 Regierungs-

präsidium  

Stuttgart, 

Abteilung 8 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stattgegeben: 
Die Aktualisierung der Kartierung wird unter Kapitel 2.18.2 als 
Nachrichtliche Übernahme im Textteil zum Bebauungsplan 
aufgeführt. 
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zu 

12 

13.09.2019 Regierungs-

präsidium  

Stuttgart, 

Abteilung 8 

 

Stattgegeben: 
Die Darstellung des Kulturdenkmals wird im zeichnerischen Teil 
des Bebauungsplanes nachrichtlich übernommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stattgegeben: 
Die Angaben werden im Textteil des Bebauungsplanes unter 
Kapitel 2.18.2 ergänzt. 
 
 
 
 
 
 
 
Stattgegeben: 
Die Angaben werden mit den Hinweisen unter Kapitel 4.6 des 
Bebauungsplanes abgeglichen und bei Änderungen ergänzt. 
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zu 

12 

13.09.2019 Regierungs-

präsidium  

Stuttgart, 

Abteilung 8 

 

Stattgegeben: 
Die Angaben werden mit den Hinweisen unter Kapitel 4.6 des 
Bebauungsplanes abgeglichen und bei Änderungen ergänzt. 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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13 13.09.2019 Stadtseniorenrat 

Öhringen 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
Kenntnisnahme: 
Die Prüfung der vorhandenen Leitungen und der möglicher-
weise erforderliche Ausbau werden im Zuge der Erschließungs-
planung durchgeführt und bei der Umsetzung berücksichtigt. 
 
Kenntnisnahme: 
Ein Gehweg von der Rampenanlage zur bestehenden Que-
rungshilfe ist vorgesehen und wird mit der Erschließung des 
Gebietes umgesetzt. Eine Fußgängerbrücke wird voraussichtlich 
zukünftig im Bereich der Rampenanlage umgesetzt. 
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Stattgegeben: 
Die Angabe der DIN wird aktualisiert. 
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Stattgegeben: 
Das Wohnhaus mit der Eigenwasserversorgung ist bekannt und 
wurde entsprechend berücksichtigt. 
 
 
 
Kenntnisnahme: 
Im Zuge der Erschließungsplanung wird ein Wasserrechts-
Antrag gestellt. 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
Nicht stattgegeben: 
Aufgrund des geänderten Bebauungskonzeptes und der damit 
einhergehenden geplanten Nutzung, wurden Wohnungen für 
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen wieder mit aufgenom-
men. Für die Beurteilung der Immissionen im Gebiet ist die TA 
Lärm anzuwenden. Der Nachweis, dass die Richtwerte eingehal-
ten werden, ist im Baugenehmigungsantrag zu erbringen. 
 
Teilweise stattgegeben: 
Emissionsintensive Anlagen sind bereits durch die Kontingentie-
rung ausgeschlossen. Diese Festsetzung wird als ausreichend 
erachtet. 



Große Kreisstadt Öhringen, Bebauungsplan „Schönblick“ Seite 30 von 46 
Stellungnahme zur Öffentlichen Auslegung vom 05.08. bis 13.09.2019 Fassung vom 17.12.2019 
 

Nr. Datum T Ö B Stellungnahme Abwägungsvorschlag 
 

P:\04\OEH\04OEH15034_Schoenblick\322_BPlan_Entwurf\05_Beteiligung\02_Synopse\04OEH15034_sy01_191217.docx 

zu 

14 

16.09.2019 Landratsamt 

Hohenlohekreis 

 

Kenntnisnahme 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Teilweise stattgegeben: 
Von einer Verpflichtung zur Unterbringung der Stellplätze in 
Parkhäusern oder Tiefgaragen wird abgesehen. Es wird jedoch 
eine Empfehlung in die Hinweise im Textteil des Bebauungs-
plans aufgenommen. Im östlichen Teilgebiet des BPL sind oh-
nehin Tiefgaragen geplant. 
 
 
 
Stattgegeben: 
Die Pflanzlisten werden bezüglich der feuerbrandgefährdeten 
Arten überarbeitet und verbindlich festgesetzt, dass feuer-
brandgefährdete Arten nicht gepflanzt werden dürfen.  
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Kenntnisnahme 
 
Nicht stattgegeben: 
Allgemein puffert Dachbegrünung die intensive Erwärmung der 
Dachoberfläche ab. Dadurch sinkt auch über einem extensiven 
Gründach die Lufttemperatur der darüber liegenden Luftschich-
ten (in 1 m Höhe über dem Dach um ca. 0.5 - 1.0°C). Ein größe-
rer Wert wird am Tag durch die turbulente Durchmischung der 
darüber lagernden Luftschichten unterbunden. Auch in den 
frühen Nachtstunden kommt die Kühlwirkung der Dachbegrü-
nung im Bewegungsraum des Menschen (Fußgänger) nur bei 
niedrigen Bauwerken zum Tragen. Daher sind Begrünungen von 
Garagen und 1 - bis 2- geschossigen Gebäuden effektiv. Dar-
über zeigt sich die Positivwirkung nur, wenn eine Summenwir-
kung durch eine Vielzahl von Gründächern auftritt. Hierzu gibt 
es mangels flächendeckender Dachbegrünungen jedoch keine 
bekannten Forschungsergebnisse. Von einer generellen Pflicht 
zur Begrünung der großflächigen Dächer wird daher abgesehen. 
Die Begründung wird entsprechend ergänzt. 
Teilweise stattgegeben: 
Eine Eingrünung entlang der Nordgrenze kann mangels Flä-
chenverfügbarkeit nicht umgesetzt werden. Die Fassadenbe-
grünungen (pfg 2) sollen entlang der nördlichen Grenze des 
Gewerbegebietes einen verträglichen Übergang zur freien 
Landschaft gewährleisten. Unter Kapitel 3.1.1 sind bereits die 
gestalterischen Voraussetzungen für Sonnenkollektoren und 
Photovoltaikanlagen an und auf Gebäuden aufgeführt. Diese 
werden gegliedert und auch unter Punkt 3.1.2 für Wandbeklei-
dungen ergänzt. 
Nicht stattgegeben:  
Von einer generellen Pflicht zur Begrünung der großflächigen 
Dächer wird aus o.g. Gründen abgesehen.  
 
Stattgegeben: 
Das Pflanzgebot wird angepasst. 
 
Stattgegeben: 
Der Endbericht wurde in KW 44 zugesandt und eine endgültige 
Stellungnahme eingeholt (siehe Seite 34).  
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Stattgegeben: 
Die Maßnahme wird in einem Vertrag vor Satzungsbeschluss 
öffentlich-rechtlich gesichert. 
 
 
Stattgegeben: 
Die Pflanzung der Hecke wird von der Stadt Öhringen in der auf 
die Rodung folgende Pflanzperiode umgesetzt. 
 
 
 
 
 
 
 
Stattgegeben: 
Die Maßnahme wird in einem Vertrag vor Satzungsbeschluss 
öffentlich-rechtlich gesichert. 
 
 
 
Stattgegeben: 
Die Hinweise werden im Umweltbericht und im Bebauungsplan 
ergänzt. 
 
 
 
 
 
Stattgegeben: 
Bei einem entsprechenden Planungsstand wird die wasser-
rechtliche Planung dem Straßenbauamt zur Kenntnis vorgelegt.  
Der Gestattungsvertrag wird rechtzeitig abgeschlossen. 
 
 
Stattgegeben: 
Die Stellplätze auf der südlichen Seite der Landesstraße werden 
in der nachfolgenden Erschließungsplanung über die ganze 
Länge mit einer Schutzplanke versehen. Die bestehenden und 
neu zu setzenden Bäume werden ggf. mit Schutzplanken verse-
hen, alternativ wird eine Geschwindigkeitsreduzierung vorge-
nommen. 



Große Kreisstadt Öhringen, Bebauungsplan „Schönblick“ Seite 33 von 46 
Stellungnahme zur Öffentlichen Auslegung vom 05.08. bis 13.09.2019 Fassung vom 17.12.2019 
 

Nr. Datum T Ö B Stellungnahme Abwägungsvorschlag 
 

P:\04\OEH\04OEH15034_Schoenblick\322_BPlan_Entwurf\05_Beteiligung\02_Synopse\04OEH15034_sy01_191217.docx 

zu 

14 

16.09.2019 Landratsamt 

Hohenlohe 

 

 

 
 
Stattgegeben: 
Die Vorlage erfolgt nicht im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens, sondern durch die Erschließungsplanung. Die entspre-
chenden Planunterlagen werden durch die Stadt Öhringen 
weitergeleitet. 
 
 
 
Prüfung: 
Die Sichtfelder der Ein- und Ausfahrt des Parkplatzes werden 
überprüft und die Planung ggf. angepasst. 
 
 
Prüfung: 
Es wird seitens der Stadt Öhringen geprüft, ob im Zuge der 
Erschließung und der Schaffung der neuen Fußgängeranbin-
dung an das Gebiet Schönblick eine Notwendigkeit zur Reduzie-
rung der Geschwindigkeit gegeben ist. Sollte keine Geschwin-
digkeitsreduzierung vorgenommen werden, werden entspre-
chend Schutzplanken vorgesehen. 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Kenntnisnahme 
 
 
 
Stattgegeben: 
Auf dem Flurstück 1653 werden Habitatoptimierungsmaßnah-
men für die Zauneidechse umgesetzt und Vergrämungsmaß-
nahmen für die Eingriffe auf dem Flurstück 1538 durchgeführt 
zur Vermeidung des Eintritts des Tötungsverbots. Diese Maß-
nahmen werden über einen öffentlich-rechtlichen Vertrag 
gesichert. 
Stattgegeben / Prüfung: 
Die Lebensräume der Haselmaus werden nochmals eingehend 
geprüft und die Haselmaus aus Eingriffsflächen vergrämt. Die 
Pflanzgebote in den Vorkommensbereichen werden hinsichtlich 
der Haselmaus optimiert.  
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Kenntnisnahme 
 
Kenntnisnahme 
 
Nicht stattgegeben: 
Da keine Ausbausichten an der L1036 bestehen, wurde der 
Abstand zur L1036 auf 15 m reduziert, dies wird in der Begrün-
dung unter Kapitel 1.7 ergänzt. Aufgrund der Festsetzungen 
von Leitungsrechten und Pflanzgeboten ist eine Bebauung 
nördlich der Landesstraße erst ab einem Mindestabstand von 
15 m zur L1036 zulässig. Die Festsetzung einer „Bauverbotszo-
ne“ erübrigt sich.     
Kenntnisnahme und Berücksichtigung 
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Kenntnisnahme: 
Die Stellungnahme betrifft nicht die Regelungsinhalte des Be-
bauungsplans. Bei einer späteren konkreten Planung wird die 
Kosten- und Baulasttragung im Vorfeld mit der Straßenbaube-
hörde abgestimmt. 
 
 
Kenntnisnahme: 
Es sind keine Änderungen erforderlich. 
 
 
Kenntnisnahme 
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Kenntnisnahme 
 
Kenntnisnahme 
 

Stattgegeben: 
Einfriedungen werden in diesen Bereichen ausgeschlossen. 
Nicht stattgegeben: 
An der Ausweisung als gewerbliche Baufläche wird festgehalten. 

Stattgegeben: 
Die Hecke ist zeichnerisch zum Erhalt bereits festgesetzt. In den 
textlichen Festsetzungen zu pfg1 und pfb1 wird der Erhalt 
ebenfalls festgesetzt. 
Stattgegeben: 
Pestizideinsatz wird für unzulässig erklärt. 
Nicht stattgegeben: 
Die vorhandene Bepflanzung entlang der Heilbronner Straße 
soll nicht aufgestockt und verdichtet werden. Die Maßnahme 
pfb1 bleibt bestehen. Zwischen der Heilbronner Straße und 
dem Gewerbegebiet wird eine Eingrünung (Gehölzanpflanzun-
gen) vorgenommen, hier ist bereits das Pflanzgebot pfg1 fest-
gesetzt.   
Nicht stattgegeben: 
Aufgrund der bestehenden Bepflanzung wird von einer zusätzli-
chen Pflanzung von Obstbäumen abgesehen. Die Stadt Öhrin-
gen gibt zum Schutz der Streuobstwiesen jedes Jahr kostenlos 
ca. 300 Obstbaum-Hochstämme an Private aus. Bei Bedarf, 
kann über dieses Programm eine Aufstockung des Bestands 
erfolgen. 
Nicht stattgegeben: 
Aufgrund der GRZ von 0,8 sind ohnehin 20 % der Grundstücks-
flächen zu begrünen. Wo diese Begrünung erfolgt, bleibt den 
Bauherren überlassen.  
Stattgegeben: 
Um eine zu starke Aufheizung der Flächen zu reduzieren, wird 
die Verwendung heller Oberflächenbeläge für Platz- und Wege-
flächen in den Textteil unter Ziffer 2.12 aufgenommen.   
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Nicht stattgegeben: 
Eine Eingrünung entlang der Nordgrenze kann mangels Flä-
chenverfügbarkeit aufgrund der Eigentumsverhältnisse nicht 
umgesetzt werden. Fassadenbegrünungen (pfg 2) sind entlang 
der nördlichen Grenze des Gewerbegebietes festgesetzt, die 
einen verträglichen Übergang zur freien Landschaft gewährleis-
ten.  
Teilweise stattgegeben: 
Die Erforderlichkeit einer ökologischen Baubegleitung ist be-
reits festgesetzt. Die Kontrolle der Hohlenbäume vor der Ro-
dung wird ergänzend festgesetzt.  
 

Stattgegeben: 
In den Festsetzungen zu pfg3 und pfg1 wird das Ablagern der 
gerodeten Gehölze ergänzt. 
 
Nicht stattgegeben: 
Es ist eine max. GRZ von 0,8 festgesetzt, was den Vorgaben der 
BauNVO für Gewerbegebiete entspricht. Eine Überschreitung 
der GRZ bis 1,0 ist nur für erdüberdeckte Tiefgaragen zulässig.   
Nicht stattgegeben: 
Die Art der Gewerbebetriebe wird nicht weitergehend einge-
schränkt. Die überbaubare Fläche wird durch den Bebauungs-
plan vorgegeben und begrenzt.  
Kenntnisnahme: 
Im Zuge der Ausführungsplanung werden in Abhängigkeit des 
Bedarfs an den Gewerbeflächen ggf. solche Bauabschnitte 
eingeteilt. 
 

Stattgegeben: 
Es erfolgt eine Ergänzung hinsichtlich der Fassadengestaltung 
unter Kapitel 3.1.2 der textlichen Festsetzungen. 
Stattgegeben: 
Die Anpflanzung von Gehölzen auf den nicht überbaubaren 
Grundstücksflächen ist bereits festgesetzt, zusätzlich wird die 
Anlage von Stein- und Schottergärten ausgeschlossen. 
Nicht stattgegeben: 
Dach- und Fassadenbegrünungen können angebracht werden, 
eine verbindliche Festsetzung erfolgt aus wirtschaftlichen 
Gründen nicht. Allgemein puffert Dachbegrünung die intensive 
Erwärmung der Dachoberfläche ab. Dadurch sinkt auch über 
einem extensiven Gründach die Lufttemperatur der darüber 
liegenden Luftschichten (in 1 m Höhe über dem Dach um ca. 0.5  
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- 1.0°C). Ein größerer Wert wird am Tag durch die turbulente 
Durchmischung der darüber lagernden Luftschichten unterbun-
den. Auch in den frühen Nachtstunden kommt die Kühlwirkung 
der Dachbegrünung im Bewegungsraum des Menschen (Fuß-
gänger) nur bei niedrigen Bauwerken zum Tragen. Daher sind 
Begrünungen von Garagen und 1 - bis 2- geschossigen Gebäu-
den effektiv. Darüber zeigt sich die Positivwirkung nur wenn 
eine Summenwirkung durch eine Vielzahl von Gründächern 
auftritt. Hierzu gibt es mangels flächendeckender Dachbegrü-
nungen jedoch keine bekannten Forschungsergebnisse. Von 
einer Pflicht zur Begrünung der Dächer wird daher abgesehen. 
 
Teilweise stattgegeben: 
Grünflächen können auch auf erdbedeckten Flächen angelegt 
werden, so dass die Bodenfunktionen zwar eingeschränkt, 
jedoch nicht vollständig zerstört werden. Die Zulässigkeit von 
Tiefgaragen über die gesamte Grundstücksfläche soll die Errich-
tung dieser attraktiver machen, so dass von oberirdischen 
Stellplätzen vermehrt abgesehen wird, da diese einen höheren 
Eingriff in das Schutzgut Boden darstellen. In Flächen mit fest-
gesetzten flächenhaften Pflanzgeboten ist keine Bebauung 
zulässig. Dies wird explizit für die Maßnahme pfg1 ergänzt. 
Teilweise stattgegeben: 
Die Bepflanzung der Rückhalteflächen ist aufgrund der vorge-
sehenen Rigolen/Speicherkaskaden nur eingeschränkt möglich. 
Unter Kapitel 2.10 werden Ergänzungen zur Ansaat vorgenom-
men. 
 
Kenntnisnahme 
 
 
Teilweise stattgegeben: 
Die Bilanzierung der überwiegenden Baumstrukturen erfolgte 
gemäß der Ökokontoverordnung flächig. Zwei Bäume (Flurstück 
1666) wurden noch nicht bilanziert, was ergänzt wird.  
 
Stattgegeben: 
Die Ausweisung als Landschaftsrasen wird abgeändert in gras-
reiche ausdauernde Ruderalflur. Dies wird im Realnutzungsplan 
als auch in der Bilanz angepasst. 
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Stattgegeben: 
Der Wegfall der Maßnahme pfg1 wird berücksichtigt und geht 
in die Bilanz des Bebauungsplans mit ein.    
Kenntnisnahme: 
Die Bilanz wird entsprechend der o.g. Angaben überarbeitet.  
Stattgegeben: 
Der Erhalt der Hecke im Südwesten im Bereich der Maßnahmen 
pfb1 und pfg1 wird festgesetzt. 
Nicht stattgegeben: 
Die Maßnahmen pfb1 bezieht sich nicht auf den Erhalt von 
Heckenstrukturen, sondern auf den Erhalt von Einzelbäumen. 
Die in der Planzeichnung dargestellten Flächen pfb1 weisen 
rund 970 m² auf. Der Verlust von Hecken (938 m²) wird durch 
die Maßnahme A2 (ebenfalls 938 m²) kompensiert. 
 
Nicht stattgegeben: 
Die im Umweltbericht enthaltene Bilanz zum Schutzgut Boden 
ist korrekt und bleibt unverändert bestehen. Das geringere 
Defizit ergibt sich aus der Anrechnung weiterer pfg-
Maßnahmen (Seite 35 des Umweltberichtes), die das Schutzgut 
Boden fördern und gemäß der Ökokontoverordnung bilanziert 
wurden. Auf die Notwendigkeit eines öffentlich-rechtlichen 
Vertrages zur Maßnahmen A3 wird bereits im Umweltbericht 
hingewiesen (Seite 41 des Umweltberichtes).  
 
Stattgegeben: 
Der Endbericht wurde dem LNV in KW 44 zugeleitet und eine 
endgültige Stellungnahme eingeholt (siehe Seite 44). 
 
Kenntnisnahme / Prüfung: 
Nach Abschluss der Untersuchungen zur Zauneidechse werden 
die erforderlichen Maßnahmen ausgearbeitet und festgesetzt. 
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Nicht stattgegeben: 
Eine Höhlenkontrolle ist im Zuge der artenschutzrechtlichen 
Prüfung erfolgt. Die genannten Arten wurden nicht vorgefun-
den. Es sei darüber hinaus angemerkt, dass der Große Goldkä-
fer keine Obstbäume besiedelt und es sich bei dem Rosenkäfer 
um keine streng geschützte Art handelt. Es ist allgemeinhin 
üblich, dass ausschließlich streng und europarechtlich 
geschützte Tier- und Pflanzenarten auf Beeinträchtigungen und 
Störungen hin untersucht werden.  
 
Stattgegeben: 
Es wird zur Maßnahme pfg3 ergänzt, dass gerodete Höhlen-
bäume und –stämme am westlichen Rand der Maßnahmenflä-
che zu lagern sind. 
 
Teilweise stattgegeben: 
Aufgrund der Intensität der Betroffenheit dieser Art ist die 
Maßnahme V4 als ausreichend anzusehen. Es wird lediglich 
ergänzt, dass der Erfolg der Maßnahme mittels Monitoring zu 
überprüfen ist und ggf. Nachbesserungen erforderlich werden. 
Es wird hinzugefügt, dass die Lerchenfenster nicht mit Gift 
behandelt werden dürfen.  
 
Stattgegeben: 
Der LNV wird darüber in Kenntnis gesetzt, welche Maßnahmen 
des Ökokontos verwendet werden, sobald die Ausbuchung der 
Maßnahmen aus dem Ökokonto mit dem Landratsamt der 
Hohenlohekreises abgestimmt und beschlossen wurde.  
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Zeitungsartikel v. 10. 8.19 zu Schottergärten (siehe nächste Seite) 

Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 



Große Kreisstadt Öhringen, Bebauungsplan „Schönblick“ Seite 43 von 46 
Stellungnahme zur Öffentlichen Auslegung vom 05.08. bis 13.09.2019 Fassung vom 17.12.2019 
 

Nr. Datum T Ö B Stellungnahme Abwägungsvorschlag 
 

P:\04\OEH\04OEH15034_Schoenblick\322_BPlan_Entwurf\05_Beteiligung\02_Synopse\04OEH15034_sy01_191217.docx 

 
  



Große Kreisstadt Öhringen, Bebauungsplan „Schönblick“ Seite 44 von 46 
Stellungnahme zur Öffentlichen Auslegung vom 05.08. bis 13.09.2019 Fassung vom 17.12.2019 
 

Nr. Datum T Ö B Stellungnahme Abwägungsvorschlag 
 

P:\04\OEH\04OEH15034_Schoenblick\322_BPlan_Entwurf\05_Beteiligung\02_Synopse\04OEH15034_sy01_191217.docx 

Zu 

16 

13.11.2019 Landesnatur-

schutzverband 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
Nicht stattgegeben: 
Es werden die Pflanzenarten ausgeschlossen, die der unteren 
Landwirtschaftsbehörde des Landratsamtes bekannt sind. 
Stattgegeben: 
Es wird eine redaktionelle Korrektur vorgenommen. 
 
 
Kenntnisnahme 
 
Kenntnisnahme 
 
Kenntnisnahme 
 
 
Stattgegeben: 
Die Vergrämung der Haselmaus wird als CEF-Maßnahme fest-
gesetzt. 
Stattgegeben:  
An den verbleibenden Gehölzen werden vor der Vergrämung 
Haselmauskästen angebracht, sowie das Ablagern von Totholz 
festgesetzt.  
Die Pflanzgebote pfg3 und pfg6 werden um die Anpflanzung 
dornenreicher und nahrungsbietender Gehölze ergänzt.  
 
Teilweise stattgegeben: 
Der Apfelhöhlenbaum wird im südlichen Bereich der P+R-Fläche 
gelagert. Aufgrund der ausgeprägten Gehölzstruktur im Süden 
werden dort keine Haselmauskästen zusätzlich angebracht.  
Die Maßnahme pfg6 wird modifiziert.  
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Stattgegeben: 
Die zu rodenden Gehölze sind bis zum 01.03. auf den Stock zu 
setzen. Nach der Winterruhe können die Wurzelstöcke entfernt 
werden. Der Zeitpunkt ist im Rahmen einer erforderlichen 
ökologischen Baubegleitung zu bestimmen.  
Stattgegeben: 
Das Einwandern der Zauneidechse in Eingriffsflächen ist durch 
Abschieben des Oberbodens oder eine intensive Mahd (alle 2 
Wochen) zu verhindern. 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
Stattgegeben: 
Die Vergrämung der Eidechse im Nordwesten des Plangebiets 
auf das Flurstück 1653 wird gem. der Anregung des LNV festge-
setzt und auf dem Flurstück 1653 Habitatoptimierungen in 
Form von Eidechsenzellen vorgenommen, die vertraglich gesi-
chert werden, da das Flurstück außerhalb des Bebauungsplanes 
liegt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stattgegeben: 
Es wird festgesetzt und vertraglich gesichert, dass eine ökologi-
sche Baubegleitung zu erfolgen hat.  
Stattgegeben: 
Es wird festgesetzt, dass das Verkehrsgrün im Nordwesten mit 
einer artenreichen Saatgutmischung einzusäen ist.  
Stattgegeben: 
Ein Monitoring wird festgesetzt.  
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