GROSSE KREISSTADT OHRINGEN

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

,SCHONBLICK*“

Offentliche Auslegung vom 05.08. bis 13.09.2019
Abwagung der Stellungnahmen am 17.12.2019

ZUSAMMENSTELLUNG DER EINGEGANGENEN ANREGUNGEN
IN DER FASSUNG VOM 17.12.2019:

1. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
2. OFFENTLICHKEIT
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1. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1 Folgende Trager o6ffentlicher Belange hatten keine Bedenken:

VERWEIS

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE o

BETROFFEN

KEINE
BEDENKEN

NOW Zweckverband Wasserversorgung Nordostwiirttemberg

nein

X

Stadt Waldenburg

Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 5

nein

Gemeinde Bretzfeld

nein

Handwerkskammer Heilbronn-Franken

Gemeinde Zweiflingen

Gemeinde Pfedelbach

nein

Gemeinde Hardthausen

nein

X| X | X[ X|X| X]| X

1.2 Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange ging keine Stellungnahme ein:

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Stadt Forchtenberg

Stadt Neuenstein

Gemeinde Langenbrettach

Nahverkehr Hohenlohekreis (NVH)

13 Folgende Trager o6ffentlicher Belange hatten Bedenken und Anregungen:

NR.

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

BEDENKEN /
ANREGUNGEN

IHK Heilbronn-Franken

Netze BW GmbH, Strom

Eigenbetriebe Stadt Ohringen

Regionalverband Heilbronn-Franken

Regierungsprasidium Freiburg

AN | |W N[

Ordnungsamt Stadt Ohringen

Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 21

X| X| X| X| X[ X
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NR. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE BT
ANREGUNGEN

8 | Bauernverband Schwabisch Hall — Hohenlohe — Rems e.V. X

9 | Deutsche Bahn AG, DB Immobilien X

10 | Deutsche Telekom Technik GmbH X

11 |Netze BW GmbH, Gas X

12 | Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 8 X

13 | Stadtseniorenrat Ohringen X

14 |Landratsamt Hohenlohekreis X

15 | Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 X

16 | Landesnaturschutzverband Arbeitskreis Hohenlohekreis (Fristverlangerung bis 30.09.2019) X

Die Stellungnahmen der TOB werden nachfolgend aufgefiihrt.
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Nr.

Datum

TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

07.08.2019

IHK Heilbronn-

Franken

% Industric- und Handelskammer
t Heilbronn-Franken

IHK Heilbronn-Franken | Ferdinand-Eraun-Stralie 20 | 74074 Heilbronn

Stadtverwaltung Ohringen
Stadtbauamt

Frau Vittoria Massa
Marktplatz 15

74613 Ohringen

BEARBEITET VON / E-MAIL
jonas.kraiss@heilbronn.ink.de

TELEFON
07131 9677 - 310

TELEFAX
07131 9677 - 88310

DATUM
Heilbronn, 05.08.2019

BEBAUUNGSPLANVERFAHREN ,SCHONBLICK" DER STADT OHRINGEN

|hr Zeichen: 60.1-621.41

Sehr geehrte Frau Massa,

wir bestdtigen den Eingang lhres Schreibens vom 01. August 2019 sowie den Erhalt der Planunterlagen.

Nach Priifung dieser Unterlagen begriiBt es die IHK Heilbronn-Franken, wenn fiir bestehende oder
ansiedlungswillige Unternehmen Entwicklungsméglichkeiten geschaffen und die planungsrechtlichen

Festsetzungen aktualisiert werden.

Sonstige Bedenken und Anregungen zu o. g. Bebauungsplan liegen uns zurzeit nicht vor.

Mit freundlichem Gruf3

A v,

Jonas Kraif3
Referent Handel

Kenntnisnahme
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Nr. Datum TOB Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Massa, Vittoria
2 |07.08.2019 | Netze BW GmbH
Von: Hauber Ulrich <u.hauber@netze-bw.de>
Strom Gesendet: Mittwoch, 7. August 2019 13:01
An: Massa, Vittoria
Betreff: Bebauungsplanverfahren "Schénblick" Ohringen

Hallo Frau Massa,
vielen Dank fiir Ihr Schreiben mit der Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.

Wir haben zu diesem Bebauungsplan bereits eine Stellungnahme abgegeben. Diese gilt weiterhin in vollem Umfang.

Weitergehende Anmerkungen oder Anregungen zum vorliegenden Planungsstand haben wir nicht.
Bitte beteiligen Sie uns weiterhin am Planungsverfahren.

Unsere Sammelmailboxadresse lautet: Netzplanung HLB@netze-bw.de

Freundliche GriiRe

i. A. Ulrich Hauber
Netzplanung

Netze BW GmbH
Meisterhausstr. 11 74613 Ohringen

Telefon +49 7941 932 -293 Fax +49 7941 932 -361 Mobil +49 173 3022537
u.hauber@netze-bw.de www.netze-bw.de

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung:
Die vorhandene 20kV-Leitung im Osten wird mit einem Lei-
tungsrecht (LR2) gesichert.
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Stadt Ohringen

planen

Hier: Bebauungsplan ,Schonblick = ehemals Galgenfeld 111" Stadt Ohringen

Abgabetermin bis 13.9.2019

Stellungnahme zu Wasserversorgung

Die geplante Bebauung liegt im Gebiet Hochzone Hochbehilter Golberg und grenzt an das
Gebiet Niederzone West. Uber den nun geplanten Ringschluss zwischen dem Gewerbegebiet
Galgenfeld 1l, der LiebigstraBe und dem Weg Schonblick wird unterstellt, dass fiir die
geplanten gewerblichen Nutzungen auch die Léschwasserversorgung mit bis 96 m3/h
sichergestellt ist (siche auch demndchst vorliegende neue Rohrnetzberechnung). Hdhere
Brandlasten miissten durch betriebseigene Einrichtungen so sichergestellt werden, dass damit
keine Riickverkeimungen der 6ffentlichen Anlagen erfolgen.

Stellungnahme zu Entwiisserung

Die Entwésserung soll nach dem neuen ,Wasserkonzept” der BIT Ingenieure vom Juli 2019 als
modifiziertes Mischsystem erfolgen. Dabei soll das Niederschlagswasser iiber ein
eigenstindiges Leitungsnetz iiberwiegend zum RKB Leimengrube (neben der Kliranlage)
abgefiihrt werden, das im Bestand im Sonnenburgweg aber dann den neuen hydraulischen
Anforderungen noch angepasst werden muss. Andere Teile sollen letztlich iiber das System
entlang der Heilbronner StraBe L 1036 und danach iiber eine Querung der Bahntrasse (iiber
den bestehenden DN 1600 - Tunnel (fiir die Wasserleitung) der Berliner StraBe (Mischsystem)
zugefithrt werden. Um eine Uberlastung der letzteren Systeme zu vermeiden, werden extra
zwei Speichersysteme angelegt mit 525 m3 (West) und 600 m3 (Ost) Speichervolumen und
Drosselung - auf spiter offentlichen Griinflichen (multifunktionale Nutzung). Nach den
Berechnungen der BIT konnen damit sogar 100-jahrige Niederschlagsereignisse gepuffert
werden. Damit sei auch sichergestellt, dass die L 1036 nicht geflutet wird und auch keine
Uberlastung der stadtischen Systeme Berliner StraBe und weiter unterhalb erfolgen.

Das Schmutzwasser soll an verschiedenen Stellen an den Bestand angeschlossen werden. Da
die Schmutzwassermenge auBer bei stetig hohen Wasserverbrauchen keine Rolle spielt, kann
dieses ohne Bedenken angeschlossen werden. Ansonsten miisste der / die Betriebe mit hohem
Wasserverbrauch eine erginzende Pufferung vorsehen.

Das Baugebiet liegt - nicht - innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Stellungnahme zu Hochwasserschutz

Das Baugebiet liegt weit ab eines oberirdischen Gewissers und somit ist mit keiner Flutung
daraus zu rechnen. Das Gebiel ist aber ein Starkregengestehungsgebiet (Kartenblatt 13), das
bedeutet, dass an verschiedenen Stellen sich jetzt bereits entlang von Wegen und StraBen
Abfliisse aus dem Gebiet konzentrieren und andere Gebiete belasten wie z.B. unterhalb des
Schwollbronner Weges, des Sonnenburgweges, des Weges Im Schonblick und der L 1036 mit P
& R Parkplatz. Obwohl in jiingerer Vergangenheit schon mehrfach geschehen, wird es sicher
zukiinftig Mitbiirger geben, die diese Flutungen dem Baugebiet anlasten. Es wird daher
angeregt, dazu ndhere Betrachtungen zur Minimierung der Auswirkungen daraus noch
anzustellen (z.B. zum Schwallbronner Weg).

Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
. ) Stellungnahme des Technischen Beauftragten der Eigenbetriebe zu stddtischen Bebauungs-
3 |07.08.2019 |Eigenbetriebe

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme:

Beziglich der Auswirkungen von Starkregenereignissen und
den sich daraus ergebenden MaRnahmen wird auf das separate
Starkregenrisikomanagement und dem zugehorigen Handlungs-
konzept verwiesen. Diese Informationen werden unter Kapitel
1.8.3 der Begriindung ergénzt.
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Nr.

Datum

TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

zu3

07.08.2019

Eigenbetriebe
Stadt Ohringen

Fazit:

Die Uberbauung des Baugebietes ist hinsichtlich der Trink- und Loschwasserver- und
Abwasserentsorgung losbar. Da das Baugebiet als Gestehungsgebiet fiir Starkregen betrachtet
werden kann, wird angeregt, sich auch ergdnzende Betrachtungen zur Minimierung von
Auswirkungen daraus noch anzustellen.

Ohringen, den 5.8.2019

Dipl.-Ing.(FH) und M. Sc. Technischer Beauftragter der Eigenbetriebe und Hochwasserschutz

Kenntnisnahme:

Bezlglich der Auswirkungen von Starkregenereignissen und
den sich daraus ergebenden MaRnahmen wird auf das separate
Starkregenrisikomanagement und dem zugehdorigen Handlungs-
konzept verwiesen. Diese Informationen werden unter Kapitel
1.8.3 der Begriindung erganzt.
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Nr.

Datum

TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

10.09.2019

Regionalverband
Heilbronn-

Franken

REGIONALVERBAND
o HEILBRONN-FRANKEN

Regionalverband Heilbronn-Franken - Am Wollhaus 17 - 74072 Heilbronn hf\(

Stadtverwaltung Ohringen
Stadtbauamt

Marktplatz 15

74613 Ohringen

Datum: 05.09.2019
Bearbeiter: Ve/Lg/Fl

Az.: 7-2-3-2
lhr Az.: 60.1-
621.41/Mas

Stadt Ohringen, Bebauungsplanverfahren ,,Schénblick”
Stellungnahme zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den gel-
tenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und mit Verweis auf unsere Stellungnahme
vom 23.03.2016 hierbei zu folgender Einschatzung.

Das Plangebiet grenzt westlich an den bestehenden Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen (IGD-Schwerpunkt) nach Plansatz 2.4.3.1 an. Demnach ware
grundsatzlich seitens des Regionalverbands eine Priifung nach dem , Leitfaden zum Umgang
mit Erweiterungen der Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtun-
gen“ vom 12.12.2014 durchzufiihren. Da die Fléche bereits im Rahmen der 4. Fortschreibung
— bevor der Leitfaden von der Verbandsversammlung beschlossen wurde — sowie im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung mitgetragen wurde, sehen wir von einer Leitfadenpriifung
ab. Griinde hierfiir waren u.a. die Richtung der stddtebaulichen Entwicklung hin zu einem
geschlossenen Siedlungsképer sowie die fehlende Verfiigbarkeit von Flachen fiir die gewerb-
liche Nutzung. Wir tragen daher keine Bedenken vor. Im Zuge der 18. Anderung wurde die
FNP-Fliche als Flachenreserve angerechnet. In der Raumnutzungskarte wird die Flache kiinf-
tig nachrichtlich als Siedlungsfldche Industrie und Gewerbe in Planung dargestellt sowie mit
dem Schraffur-Planzeichen fiir IGD-Schwerpunkte belegt.

Um dem Ziel der Raumordnung dennoch gerecht zu werden, sollten die Planunterlagen um
eine Alternativenpriifung ergianzt werden. Diese sollte eine Auflistung der vorhandenen Fla-
chenreserven im IGD-Schwerpunkt, auch siidlich der L1036, sowie im Flichennutzungsplan

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung:
Es wird in der Begriindung unter Kapitel 1.4.1 erganzt, dass die
Raumnutzungskarte im Zuge der 18. Anderung angepasst wird.

Nicht stattgegeben:

Es sind aktuell keine Flachenreserven im FNP oder unbebaute
Gewerbeflachen in 6ffentlicher Hand vorhanden, daher ist
keine Alternativenprifung moglich.
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Nr.

Datum

TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

zu 4

10.09.2019

Regionalverband
Heilbronn-

Franken

beinhalten. Darauf aufbauend sollte dargelegt werden, wieso die Fldche ostlich des IGD-
Schwerpunktes zu bevorzugen ist. Zur besseren Nachvollziehbarkeit konnen auch die auf Sei-
te 3 der Begriindung genannten unbebauten Flichen in privater und offentlicher Hand ge-
kennzeichnet werden.

Um den Flichenverbrauch zu reduzieren, regen wir erginzend an, in die Festsetzungen auf-
zunehmen, dass PKW-Stellplatze vorwiegend in Parkhdusern oder Tiefgaragen unterzubrin-
gen sind bzw. den fiir nicht in Tiefgaragen bzw. Parkhausern untergebrachten Stellpldtzen
nutzbaren Flachenanteil zu beschranken.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemaR § 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten An-
regungen.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Plan-
bezeichnung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler
Form. Die Ubersendung einer rechtskréftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Hierfiir bedanken wir uns vorab.

Mit freundlichen GriiRen
/

/ ‘ . p

Stattgegeben:
Es wird eine Auflistung privater Gewerbegrundstiicksflachen in
der Begriindung erganzt.

Teilweise stattgegeben:

Von einer Verpflichtung zur Unterbringung der Stellplatze in
Parkhausern oder Tiefgaragen wird abgesehen. Es wird jedoch
eine Empfehlung hierzu in die Hinweise im Textteil des Bebau-
ungsplans aufgenommen. Im &stlichen Teilgebiet des Plange-
bietes sind ohnehin Tiefgaragen geplant.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung:
Das Abwigungsergebnis wird von der Stadt Ohringen zuge-
sandt.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung:

Die Rechtsverbindlichkeit der Planung, die genaue Planbezeich-
nung, sowie eine digitale Planzeichnung wird von der Stadt
Ohringen libermittelt.
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Nr.

Datum TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

10.09.2019 | Regierungs-
prasidium

Freiburg

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrale 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilungS@rpf.bwl.de - Internet. www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

) Freiburgi. Br, 09.09.2019
Stadtverwaltung Ohringen Durchwahl (0761)  208-3047
Stadtbauamt Name:  Mirsada Gehring-Krso

Marktplatz 15 Aktenzeichen: 2511 // 19-07408

74613 Ohringen

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplanverfahren "Schénblick”, Stadt Ohringen, Hohenlohekreis
(TK 25: 6722 Hardthausen am Kocher)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Ihr Schreiben Az.: 60.1-621.41/Mas vom 01.08.2019

Anhdrungsfrist 13.09.2019

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche
Belange aulert sich das Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grund-

lage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungs-
vorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andemfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
groBtenteils von Losslehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit iberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

In Anbetracht der GroRe des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine ingeni-
eurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieurbiiro durchgefiihrt
wurde/wird. Darin sollten die generellen Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allgemei-
ne Empfehlungen zur ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten
darin die Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten geman DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
zu5 [ 10.09.2019 Regierungs— 3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

prasidium Geotechnik

Freibu rg Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentli- Kenntnisnahme

Stattgegeben:
Der Hinweis wird unter Kapitel 4.5 des Textteils zum Bebau-
ungsplan erganzt.

Kenntnisnahme:

Der Hinweis ist bereits unter Kapitel 4.5 aufgefihrt.
Kenntnisnahme und Beriicksichtigung:

Der Hinweis ist bereits unter Kapitel 4.5 aufgefiihrt. Der letzte
Satz wird erganzt. Die vorgesehenen Mulden-Rigolen-Systeme
dienen ausschlieRlich der Pufferung der anfallenden Nieder-
schlagsmengen und der gedrosselten Ableitung in das Misch-
wasserkanalnetz. Aufgrund der ermittelten Bodenkennwerte ist
eine Versickerung nicht moglich.

Stattgegeben:

Eine ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten wurde erstellt
und wird dem Bebauungsplan als Anlage beigefiligt. Der Hinweis
auf objektbezogene Baugrundgutachten ist bereits unter Kapi-
tel 4.5 aufgefiihrt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
zu5(10.09.2019 | Regierungs- SIS
. Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine Hinweise, Anregungen | Kenntnisnahme
prasldlum oder Bedenken vorzubringen.
Freiburg

Bergbau

Bergbehdrdliche Belange sind nicht bertihrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme/Priifung
Es sind keine Bohrdaten im Plangebiet vorhanden.

Kenntnisnahme/Priifung
Es sind keine Geotope im Plangebiet verzeichnet.
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Nr. Datum TOB Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Massa, Vittoria
6 |11.09.2019 |Ordnungsamt
Von: Schramm, Axel
Sta dt Oh ri ngen Gesendet: Freitag, 16. August 2019 10:09
An: Massa, Vittoria
Betreff: AW: Bebauungsplanverfahren "Schénblick" der Stadt Ohringen,

Sehr geehrte Frau Massa,

Gemarkung Ohringen

durch die Erweiterung des Parkplatzes an der Stadtbahnhaltestelle Ohringen-West in westlicher Richtung riickt diese
sehr weit von der vorhandenen Querungshilfe im Zuge der L 1036 ab;
es ist daher zu erwarten, dass Parkplatznutzer, die vom Parkplatz aus die StraRe auf Hohe der Rampe ins Baugebiet

queren und damit die gesamte Fahrbahn a

uf freier Strecke tiberqueren mussen.

Aus Sicht der Verkehrsbehorde wére hier eine weitere Querungshilfe sinnvoll.
Ansonsten werden gegen den Bebauungsplan keine Bedenken erhoben.

Freundliche Griie
Axel Schramm

Freundliche Grifle
Axel Schramm

GroRe Kreisstadt Ohringen

Ordnungsamt

Axel Schramm

Fon +49 7941 68153, Fax +49 7941 68130
axel.schramm@oehringen.de

Kenntnisnahme:

Die Umsetzung einer weiteren Querungshilfe im Bereich der
Rampenanlage /Erweiterung P+R-Parkplatz wurde im Vorfeld
untersucht und kann aus Platzgriinden nicht umgesetzt werden.
In der Flachenplanung wurde jedoch eine zukiinftige FuRgan-
gerbriicke bericksichtigt.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Ref. 21
ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.

Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des
Regierungsprasidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2
BauGB zu beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begriindung angemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit moglich auch in digitalisierter Form - zugehen
zu lassen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia Kastle@rps.bwl.de

Abt. 4 Strafenwesen und Verkehr
Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904- 14224
Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Mdller

Tel.: 0711/904-15117

Birgit. Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Frau Dr. Imke Ritzmann
Tel.: 0711/904-45170

Imke.Ritzmann@rps.bwl.de

Mit freundlichen GriiRen
Stefanie Baurle

Regierungspréasidium Stuttgart
Referat 21 — Raumordnung

Ruppmannstralte 21

71565 Stuttgart

Telefon: 0711/904-12107

E-Mail: stefanie.baeurle@rps.bwl.de

Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
. Massa, Vittoria
7 111.09.2019 |Regierungs- e

Von: Baurle, Stefanie (RPS) <Stefanie.Baeurle@rps.bwl.de>

prasidium Gesendet: Mittwoch, 14. August 2019 10:53
An: Massa, Vittoria
Cc: FPS - Registratur 21 (RPS)

StUttga rt/ Betreff: Bebauungsplan "Schénblick” in Ohringen

Referat 21

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme:

Die aufgefiihrten Belange wurden bereits bericksichtigt.
Kenntnisnahme:

Die geforderten Unterlagen werden nach Inkrafttreten von der
Stadt Ohringen tibersandt.
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Nr.

Datum

TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

13.09.2019

Bauernverband
Schwabisch Hall
— Hohenlohe -

Remse.V.

Bauernverband
Schwiabisch Hall -
Hohenlohe - Rems e.V.

Geschéftsstelle

Am Richtbach 1
74547 Unterminkheim
Telefon 07944 -94350

Telefax 0 79 44 - 94 35 111
Bauer dbisch Hall - | -Remse.V.

www.bauernverband-hohenlohe.de

kontakt@bauernverband-hohenlohe.de

Stadtverwaltung Ohringen

z.H. Frau Vittoria Massa Ihr Ansprechpartner
Ma rktpl?tz A1 5 Shanna Dshunussowa
74613 Ohrlngen Verbandsjuristin / Ass.jur.

Am Richtbach 1

74547 Untermiinkheim
Telefon 0 79 44 - 94 35 118
Telefax 0 7944 - 94 35 111
Mail; dshunussowa@Ibv-bw.de

Ubrigshausen, 10.09.2019

Bebauungsplan ,,Schonblick®, Stadt Ohringen, Gemarkung Ohringen
Beteiligung TOB gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Massa,

in der vorbezeichneten Angelegenheit bedanken wir uns fur die eingerdaumte Méglichkeit zur
Stellungnahme. Nach Riicksprache mit unserem Ortobmann konnten wir in Erfahrung bringen,
dass folgende Belange gegen das geplante Baugebiet sprichen.

Erfreulich sind zundchst die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen von Ein-
griffen in Natur und Landschaft sowie zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdnden. Gerade im Bereich des Bodenschutzes.

Dennoch ist die Belastung durch den Entzug landwirtschaftlicher Flachen fur die Bebauung -
gerade im Raum Ohringen- hoch genug. Es dirfen nicht zusétzlich noch Ausgleichsmafnah-
men ergriffen werden die wiederum wertvolle landwirtschaftliche Flachen in Anspruch nehmen.
Wegen des naturschutzfachlich geringen Raumwiderstands und der Ereignisarmut intensiv
genutzter landwirtschaftlicher Nutzflachen werden diese nicht nur vorrangig Uberplant, sondern
wegen der vielen Gutschrift die Eingriffe auch noch dort ausgeglichen. Dadurch wird die Land-
wirtschaft von Bauleitplanung gleich zweimal betroffen und sind zunehmend schlechtere Pro-
duktionsbedingungen fiir die um den knappen Faktor Boden konkurrierenden landwirt-

schaftlichen Betriebe die Folge. Eine Alternativissung ware in diesem Punkt wiinschenswert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Nicht stattgegeben:

Samtliche extern erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden
iber das Okokonto der Stadt Ohringen ausgeglichen oder auf
Griinflachen oder in Gehdlzbestdnden umgesetzt. Somit wer-
den keine landwirtschaftlichen Fldchen tUber das Plangebiet
hinaus in Anspruch genommen.
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Nr.

Datum TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

zZu 8

13.09.2019 | Bauernverband
Schwabisch Hall
— Hohenlohe -

Remse.V.

Mit dem geplanten Vorhaben wird bereits gut 9 ha landwirtschaftliche Flache versiegelt, was
somit aus landwirtschaftlicher Sicht gegen eine Erweiterung des bestehenden P+R-Parkplatz
an der unmittelbar angrenzenden Stadtbahnhaltestelle ,Ohringen West" spricht. Es besteht
keine Notwendigkeit, da bereits ausreichend Platz zur Verfiigung steht. Auch wenn das Gebiet
vollumfénglich im Eigentum der Bahn steht, sollte in Zeiten mangelnder Griinflichen unnéti-
gerweise versiegelt werden.

Gerade in einer entwicklungsstarken Region wie Ohringen fuhrt dies dazu, dass bei BaumaR-
nahmen und damit einhergehenden naturschutzfachlichen Ausgleichsmanahmen keine Er-
satzflachen fir unsere Mitglieder angeboten werden kénnen. Auch bei der vorliegenden Bau-
leitplanung erscheint der flichenmaRige Eingriff in die Landwirtschaft nicht ausgleichbar. Die
naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen sollten tiber das Oko Konto ausgeglichen wer-
den.

Abschliefend bitten wir, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Shannla Dshunussowa
- Verbandsjuristin / Ass.jur, -

Nicht stattgegeben:

Die Erweiterung des P+R-Parkplatzes ist schon seit Jahren er-
forderlich, da die vorhandenen Kapazitaten langst nicht mehr
ausreichen. Vor allem im Zusammenhang mit der Gewerbege-
bietserweiterung ist es notwendig, weitere 6ffentliche Stell-
platze zur Verfugung zu stellen.

Kenntnisnahme

Stattgegeben:

Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen werden
weitestgehend iiber das Okokonto der Stadt Ohringen ausgegli-
chen.

Kenntnisnahme
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Nr.

Datum

TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

13.09.2019

Deutsche Bahn
AG, DB Immobi-

lien

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region Siidwest
GutschstralRe 6

76137 Karlsruhe
www.deutschebahn.com

Deutsche Bahn AG *DB Immobilien » Region Sudwest *
Gutschstrae 6 « 76137 Karlsruhe

Stadtverwaltung Ohringen
Stadtbauamt

Postfach

74016 Ohringen

== 3, 6 bis MathystraRe

Ralf Miinster

Tel.: 0721 938-5816

Fax: 069 26091-3386

ralf. nuenster@deutschebahn.com
Zeichen: CS.R-SW-L(A) M

Az.: TOB-KAR-19-59513

04.09.2019

lhre Zeichen: 60.1-621.41/Mas Ihr Schreiben vom:  01.08.2019

Bebauungsplan “Schénblick®, Gemarkung Ohringen
rechts der Bahnlinie Crailsheim - Eppingen, Strecken Nr. 4350 von km 93,2 bis km 93,6

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen,
libersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zum
0.g. Verfahren.

Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplan bestehen von Seiten der Deutschen Bahn
AG hinsichtlich der ToB-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregun-
gen beachtet und berticksichtigt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kdnnen.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so an-
zuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich
nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende

Abschirmungen anzubringen.

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld (Parkplatzanlage im Grenzhereich) der Bahnli-
nie ist die Deutsche Bahn AG frithzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bavausfiihrung ggf. Be-
dingungen zur sicheren Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme:
Der Hinweis ist bereits unter Kapitel 4.2 des Bebauungsplans
aufgefiihrt.

Stattgegeben:
Der Hinweis wird unter Kapitel 4.2 des Bebauungsplans aufge-
nommen.

Stattgegeben:

Die Stadt Ohringen beteiligt die Bahn in den weiteren Phasen
der Objektplanung (vor allem im Bereich des P+R-Parkplatzes)
an der Planung und den BaumaBnahmen.
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Nr.

Datum

TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Zu9

13.09.2019 | Deutsche Bahn

lien

AG, DB Immobi-

DB

2/2

Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhorung ge-
maR Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben,
bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auBerhalb von Bahngelande verlegt sein konnen, ist
rechtzeitig vor Beginn der MaRBnahme eine Kabel- und Leitungspriifung durchzufiihren.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem

Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Mit freundlichen GriRen
Deutschen Bahn AG

iV,

X (A:Lf—c VG /dc»—v,,_

Sianiert von: Cornelia Co Lorenz

Ralf Miinster

Stattgegeben:

Dies erfolgt durch die Stadt Ohringen in den weiteren Pla-

nungsphasen.

Stattgegeben:

Das Abwigungsergebnis wird von der Stadt Ohringen zuge-

sandt.
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Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
10 |13.09.2019 |Deutsche

Telekom Technik

GmbH

III I | ERLEBEN, WAS VERBINDET

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Rosenbergstr. 59, 74074 Heilbronn

Stadtverwaltung Ohringen
Stadtbauamt

Marktplatz 15

74613 Ohringen

Ihr Schreiben vom 28.02.2019

PTI 21, Dietmar Lober

07131/666554, Telefax

31. August 2019

Stellungnahme zu 74613 Ohringen, Bebauungsplan Schonblick

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Indem Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom. Siehe Anlage

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin, auch wahrend und nach der 0

ErschlieBungsmaBnahme gewahrleistet bleiben.

Diese Telekommunikationslinien kénnen nicht oder nur mit einem hohen Kosten- und Zeitaufwand verlegt
werden.

Wir bitten Sie daher, die Verkehrswege so an die vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
anzupassen, dass diese nicht verandert oder verlegt werden mussen.

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets erforderlich.

Eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise ist aus
wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer

\

ausreichenden Planungssicherheit moglich /

Kenntnisnahme und Priifung:

Die Darstellung der Leitungen im Bebauungsplan wird Gber-
prift und ggf. aktualisiert. Es werden keine weiteren Leitungs-
rechte erforderlich.

Kenntnisnahme:

Die Leitungstrasse im Bereich des Schwoéllbronner Weges wird
im Zuge der ErschlieBungsmalinahme verlegt werden missen.
Die Abstimmungen hierzu werden in den nachfolgenden Pla-
nungsphasen gefihrt.
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Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
zu |13.09.2019 | Deutsche -I- "= ERLEBEN, WAS VERBINDET.
10 Telekom Technik N
30032019
GmbH gtadlverwaltung Ohringen Stadtbauamt

Inallen StraBen bzw. Gehwegen sind daher geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Fiir den rechlzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den Baumafnahmen der anderen | eitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdéglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer gemeinsamen Ausschreibung nicht
teilnehmen wird.

Wir bitten Sie weiterhin auch in lhrer Ausschreibung ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass Telekom an der
Ausschreibung nicht teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat, eigene
Verhandlungen zu fiihren.

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von lhnen beauftragten Tiefbaufirma. Zur
Vereinfachung der Koordinierung ist Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchfiihrung
der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen.

Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass, sollten unsere
Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen-, von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster
zur Yerlegung der Telekommunikationslinie, wahrend der ErschliefungsmaBnahme einzuplanen sind. Diese
werden in den Koordinierungsgesprachen festzulegen sein. Die Bekanntgabe der beauftragten Tiefbaufirma
mochten Sie bitte an die im Absender genannte Adresse richten

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten
werden, dass sie gefahrlos ge6ffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausftihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Kenntnisnahme:

Die Leitungstrasse im Bereich des Schwollbronner Weges wird
im Zuge der ErschlieBungsmalinahme verlegt werden missen.
Die Abstimmungen hierzu werden in den nachfolgenden Pla-
nungsphasen gefihrt.
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Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Kenntnisnahme:
zu 113.09.2019 | Deutsche Es werden keine Leitungsrechte im Bebauungsplan erforderlich.
10 Telekom Technik 1
GmbH BT
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Nr.

Datum

TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

11

13.09.2019

Netze BW GmbH
Gas

Netze BWGmbH - Postfach 13 49 - 74603 Ohringen

Stadtverwaltung Ghringen
Stadtbauamt

Marktplatz 15

74613 Ohringen

Name
Bereich

Telefon
Telefax
E-Mail

Ihr Zeichen
Ihr Schreiben

Datum
Seite

Bebauungsplanverfahren , Schénblick" der Stadt Ohringen,
Gemarkung Chringen
-Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Massa,

am Rande des Bebauungsplanes liegen Gasleitungen der Netze BWGmbH. Plane
vom Bestand haben wir unserem Schreiben beigelegt.

Unsere Gasleitungen dirfen weder Uberpflanzt noch von Gebauden oder sonstigen
Einrichtungen wie Baustellencontainern berbaut werden. Der Zugang fir Be-
triebsarbeiten muss jederzeit unbehindert und ohne zeitliche Verzégerung még-
lich sein.

Wir verweisen auf die Einhaltung des Mindestabstandes von 2,5 m zwischen Bau-
men und Gasleitung.

Grabarbeiten in der Nahe von Gasleitungen sind von Hand auszuftihren. Der Be-
ginn der Arbeiten ist uns rechtzeitig anzuzeigen. Freigelegte Gasleitungen sind zur
Uberpriifung und eventuellen Sicherung zu melden.

Wir planen mit den Erschliefungsarbeiten unser Gasnetz zu erweitern, Pléne kon-
nen wir Ihnen noch nicht zur Verfugung stellen, bitten aber um Beriicksichtigung
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Bitte informieren/beteiligen Sie uns an den weiteren Planungen.

Ihr Ansprechpartner ist Herr Hasselbach in unserer Betriebsstelle Ghringen,
Meisterhausstraie 11, 74613 Ghringen.

Freundliche GruRe

Ul

i. A Ul Nubér

Netze BW

Uli Nuber

Gas Techn.
Betriebsfithrung HVG
+49 7941 932-512

+49 7941 932-369
u.nuber @netze-bw.de
60.1-621.41/mas

01. August 2019

09. September 2019
11

Kenntnisnahme und Priifung:

Die Darstellung der Leitungen im Bebauungsplan wird tber-
prift und ggf. aktualisiert. Es werden keine Leitungsrechte im
Bebauungsplan erforderlich. Die bestehenden Leitungen liegen
aulerhalb des Geltungsbereiches.
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Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Kenntnisnahme:
zu |13.09.2019 | Netze BW GmbH Es werden keine Leitungsrechte im Bebauungsplan erforderlich.
11 Gas Die bestehenden Leitungen liegen aufRerhalb des Geltungsbe-

Natzo BW GmbH Planauskunft Gas
Basrbacati Nuer
Meisterheusstrate 11 Ohringen
74813 Ohringen Schanblick 2‘7‘ D 09082018
1:500 zimee N Netze BW Unercit: 1302
[ — e D o wircn o on i s 14 s

reiches.
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Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
12 |13.09.2019 | Regierungs-
prasidium Baden-Wiirttemberg
LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
Stuttgart, IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
Abteilu n 8 Regierungspriisidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N.
g Esslingen 10.09.2019

Name

An die_ Durchwahl
Stadt Ohringen Aktenzeichen
Stadtbauamt

- nur per Email -

#& Ohringen, Bebauungsplan "Schénblick"
Stellungnahme Denkmalpflege

Sehr geehrter Herr Bremm,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu o0.g. Bebauungsplan haben Sie um Stellungnahme gebeten.

Zeynep Sagol

0711 904-45106
84.2-564/2019

(Bitte bei Antwort angeben)

Durch die Planung werden weiterhin Belange der Archdologischen Denkmalpflege
berthrt. In der Stellungnahme vom 08.04.2016 zum Bebauungsplan ,Galgenfeld 111"

wurde bereits auf das ,Abgegangene Hochgericht von Ohringen®,

das bislang als ar-

chaologischer Priffall in der Denkmalliste gefuhrt wurde, hingewiesen. Auf Grund

neuer Erkenntnisse konnte das einstige Ohringer Hochgerichts lokalisiert werden und
wurde in der Denkmalliste mit entsprechender Kartierung als Kulturdenkmal gem. § 2

DSchG aufgenommen.

Durch die vorliegende Planung wird das ausgewiesene Kulturdenkmal ,,Abgegange-
nes Hochgericht von Ohringen® (4M) in Teilbereichen nach wie vor beriihrt.

Auf die beigefugte Kartierung wird verwiesen.

>

Stattgegeben:

Die Aktualisierung der Kartierung wird unter Kapitel 2.18.2 als
Nachrichtliche Ubernahme im Textteil zum Bebauungsplan

aufgefiihrt.
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Innerhalb des kartierten Areals ist mit archaologischen Funden und Befunden, Kultur-
denkmalen gem. § 2 DSchG, zu rechnen. Jegliche bauliche und sonstige mit Boden-
eingriffen verbundene Malknahmen innerhalb dieses Bereiches bedurfen einer denk-
malschutzrechtlichen Genehmigung. Wir bitten um friihzeitige Abstimmung mit der
Archaologischen Denkmalpflege, vertreten durch Herrn Olaf Goldstein
(olaf.goldstein@rps.bwl.de). Wir weisen darauf hin, dass wissenschaftliche Dokumen-
tationen oder Grabungen notwendig werden kénnen, die vom Vorhabentrager zu fi-
nanzieren sind.

Fir die ubrigen, auRerhalb der Denkmalflache liegenden Bereiche verweisen wir auf
die im Textteil der Planung bereits aufgenommene Regelungen der §§ 20 und 27
DSchG:

Sollten bei der Durchfilhrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die

~N

>

Stattgegeben:

Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
) e Stattgegeben:
zu |13.09.2019 | Regierungs- ::"_:'"_mwmma Die Darstellung des Kulturdenkmals wird im zeichnerischen Teil
w g prEr—— des Bebauungsplanes nachrichtlich Gbernommen.
12 prasidium S Q, &sp
s, %
= — éﬂ@
Stuttgart,
Abteilung 8 Sty
Ibn”sr
ey, "
vch%”bronne
AM
— —— —— ©
[ e
| Rasduchdatum: 04082019 [esasse7 s sasrenn]

Die Angaben werden im Textteil des Bebauungsplanes unter
Kapitel 2.18.2 erganzt.

Stattgegeben:

Die Angaben werden mit den Hinweisen unter Kapitel 4.6 des
Bebauungsplanes abgeglichen und bei Anderungen ergénzt.
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Um Beriicksichtigung und Ubernahme in die Planunterlagen wird gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

Zeynep Sagol M. A.

Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
2u |13.09.2019 |Regierungs- Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Stattgegeben:
o Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche- D|ebAngaben| werdetn;\ mn:d:n H'n‘éVE'S.eT udnter Kapitel 4.6 des
12 prasidium rung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Bebauungsplanes abgeglichen und bei Anderungen erganzt.
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in
Stuttgart, Kenntnis gesetzt werden.
Abteilung 8

Kenntnisnahme

P:\04\OEH\040EH15034_Schoenblick\322_BPlan_Entwurf\05_Beteiligung\02_Synopse\040EH15034_sy01_191217.docx




GroRe Kreisstadt Ohringen, Bebauungsplan ,,Schénblick”
Stellungnahme zur Offentlichen Auslegung vom 05.08. bis 13.09.2019

Seite 27 von 46
Fassung vom 17.12.2019

Nr.

Datum

TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

13

13.09.2019

Stadtseniorenrat

Ohringen

Stadtseniorenrat

o Ohringen

Stadtseniorenrat Ohringen, 74613 Ohringen

Stadtbauamt Ohringen
zH Frau Vittoria Massa

Stellungnahme des Stadtseniorenrats Ohringen zum
Bebauungsplanverfahren ,Schonblick™

Ihr Schreiben vom 01.08. 2019

60.1-621.41/Mas

Bebauungsplanverfahren ,,Schonblick™

Vom Mitglied unseres Stadtseniorenrats, Herrn Hans
Dederer wurden beztglich der uns zugeleiteten
Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren folgende
Bemerkungen gemacht:

1. Versorgungsleitungen:

Alle Versorgungsleitungen (Wasser — Abwasser - Gas
- Elektro) sollten in ausreichendem MaB verstarkt
werden, damit die entsprechende Erweiterung des
Baugebietes angeschlossen und versorgt werden
kann.

2. Ein Gehweg entlang der L 1036 Heilbronner Strale
als Zugang zur Bushaltestelle West und Anbindung
an den Gehweg zur Innenstadt ware winschenswert,
ebenso ein sicherer Ubergang Richtung Bahnhof West
(eventuell ein FuBgangerbriicke?).

(gez. Hans Dederer)

Dem Stadtbauamt mit freundlichen GruBen
weitergeleitet -

Es schreibt Ihnen:
Joachim Stier
1. Vorsitzender

Tel. 07941 648566
Email: jostix49@gmail.com

Ohringen, 12.Sept. 2019

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme:

Die Priifung der vorhandenen Leitungen und der moglicher-
weise erforderliche Ausbau werden im Zuge der Erschliefungs-
planung durchgefiihrt und bei der Umsetzung beriicksichtigt.

Kenntnisnahme:

Ein Gehweg von der Rampenanlage zur bestehenden Que-
rungshilfe ist vorgesehen und wird mit der Erschliefung des
Gebietes umgesetzt. Eine FuBgangerbriicke wird voraussichtlich
zukiinftig im Bereich der Rampenanlage umgesetzt.
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Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
14 |16.09.2019 |Landratsamt e

Hohenlohekreis

w
LANDRATSAMT f * HOHENLOHE

~

Landratsamt Hohenlohekreis - Postfach 1362 - 74643 Kiinzelsau

Stadtverwaltung
Marktplatz 15
74613 Ohringen

Bebauungsplan ,,Schonblick”
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Unterlagen vom 16.07.2019

Sehr geehrte Frau Massa,

zur Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Wasserwirtschaft

Grundwasserschutz

0/

oG

Bearbeiter

Telefon

Telefax

E-Mail

Zimmer

Ihre Nachricht

Unser Zeichen

KREIS

Umwelt- und Baurechtsamt

Baurecht und Naturschutz

Hansjorg Weidmann
07940 18-364

07940 18-367
Hansjoerg.Weidmann@
hohenlohekreis.de

10 Gebaude D

60.1-621.41/Mas vom 01.08.19

50.2/621.41/wei

16. September 2019

In Ziffer 4.4 Absatz 3 Textteil wird auf die ,Abdichtung nach DIN 18195” verwiesen. Die DIN
18195 wurde Uiberarbeitet. Die neue DIN 18195, Abdichtung von Bauwerken- Begriffe”
tibernimmt die Funktion eines Rahmendokumentes und enthélt keine Regelungen mehr zur
Planung und Ausfiihrung von Abdichtungen. Wir regen an, den Hinweis zu (iberarbeiten.

Stattgegeben:
Die Angabe der DIN wird aktualisiert.
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Abwasser

Wir weisen darauf hin, dass rechtzeitig vor Herstellung der Entwasserungseinrichtungen z.B.
im Zuge der ErschlieBungsplanung das Benehmen nach § 48 Abs. 1 Ziffer 1 WG herzustellen
ist.

2. Immissionsschutz

Die Planung wurde seit der letzten Stellungnahme am 15.03.2016 in einigen Bereichen
verandert. Neben der neuen Namensgebung wurde auch das Plangebiet um den P+R-

Parkplatz im Stiden vergroRert, der Verlauf der ErschlieBungsstraRen sowie die Art der
baulichen Nutzung in Teilbereichen gedndert.

Da sich die Gebietsgliederung und die Flichenaufteilung gedndert hat, wurde eine neue
Gerduschimmissionsprognose von der RW Bauphysik Ingenieurgesellschaft mbh & Co. KG mit
Datum vom 01.07.2019 vorgelegt, in der sowohl die Emissionskontingente festgelegt als auch
die Verkehrslarmimmissionen von StraBen- und Schienenverkehr ermittelt wurden.

Die Begriindung und der Textteil wurden entsprechend angepasst.

In der letzten Stellungnahme hatten wir angemerkt, dass Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen innerhalb des larmkontingentierten B-Planes als nicht zuldssig
aufgefiihrt werden sollen, da sie nicht mit der Lairmkontingentierung vereinbar sind und zu
weiteren Einschrankungen von Larmemissionen der Betriebe fiihren (kdnnen).

In der Synopse vom 16.07.2019 wurde dem stattgegeben, in den textlichen Festsetzungen
werden die Wohnungen jedoch wieder als ausnahmsweise zuldssig erklart.

In der Synopse wurde auch dem Vorschlag stattgegeben, dass bestimmte Anlagenarten (z.B.
Lohnlackierereien etc.) in Abhdngigkeit des Abstandes zur Wohnbebauung ausgeschlossen
werden. Hierzu findet sich jedoch im Textteil keine Festsetzung.

Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Ei
zu |16.09.2019 |Landratsamt AN Stattgegeben:
. Bei einem angrenzenden Wohnhaus besteht eine Eigenwasserversorgung. Eine Das Wohnhaus mit der Eigenwasserversorgung ist bekannt und
14 Hohenlohekreis Beeintrachtigung dieser Versorgung ist auszuschlieRen.

wurde entsprechend beriicksichtigt.

Kenntnisnahme:
Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird ein Wasserrechts-
Antrag gestellt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Nicht stattgegeben:

Aufgrund des gedanderten Bebauungskonzeptes und der damit
einhergehenden geplanten Nutzung, wurden Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen wieder mit aufgenom-
men. Fir die Beurteilung der Immissionen im Gebiet ist die TA
Larm anzuwenden. Der Nachweis, dass die Richtwerte eingehal-
ten werden, ist im Baugenehmigungsantrag zu erbringen.

Teilweise stattgegeben:

Emissionsintensive Anlagen sind bereits durch die Kontingentie-
rung ausgeschlossen. Diese Festsetzung wird als ausreichend
erachtet.
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Den Antragsunterlagen liegt nun zusatzlich ein Klimagutachten des Biiros Okoplana aus
Mannheim in Zusammenarbeit mit dem Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG aus
Karlsruhe vom Juni 2019 bei, welches die lokalklimatischen Auswirkungen des neuen
Plangebiets untersucht.

Zur Reduzierung der thermischen Zusatzbelastung auch vor dem Hintergrund des
Klimawandels werden verschiedene MaRnahmen vorgeschlagen, u.a. auch, dass Stellplatze,
Hofflachen und Zufahrten mit Rasenpflaster oder anderen dauerhaft wasserdurchldssigen
Beldgen ausgebildet werden. Dies wurde fiir PKW-Stellplatze im Textteil festgesetzt. Fiir die
sonstigen Flachen wird festgesetzt, dass die Oberflachenversiegelung auf das unbedingt
notwendige MaR minimiert wird. Somit kollidiert diese Festsetzung nicht mit Anforderungen,
die sich ggf. aus der AwSV zum Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen (z.B.
Wasserundurchldssigkeit von Umschlagflachen etc.) ergeben.

3. Landwirtschaft

Nachdem das Schutzgut , Flache” rechtlich verankert wurde, regen wir erneut an, zur
Vermeidung groRflachiger Versiegelung flr Parkierungen ein Konzept zum
Parkplatzmanagement fiir die Gesamtflache zu erstellen, welches z.B. zum Bau eines
Parkhauses zur gemeinsamen Nutzung der anliegenden Gewerbetreibenden fiihren kann,
bzw. der in den Planunterlagen (Begriindung S. 13) als Zielvorgabe aufgelistete Bau von
Tiefgaragen. Zur Umsetzung dieser Zielvorgabe vermissen wir aber entsprechende
Festsetzungen. So wird der Bau von Tiefgaragen lediglich in Ziffer 2.6 Textteil zugelassen. Wir
regen an, dass hier zumindest Vorgaben im Hinblick auf eine GebdudegroRe bzw.
Mitarbeiterzahl erfolgen.

In Ziffer 2.3 der Stellungnahme vom 24.03.2016 haben wir auf verschiedene
landwirtschaftliche Belange hingewiesen. Diese sind weitgehende in Ziffer 4.1 Textteil
enthalten. Im Hinblick auf die Feuerbrandproblematik halten wir jedoch eine erneute
Uberarbeitung fiir erforderlich. Denn die Pflanzliste schlieRt Wildapfel, Wildbirne, sowie
hochanfillige Obstsorten wie Engelsberger, Champagner Bratbirne, Gelbmostler oder
oberosterreichische Wasserbirne, alles tibrigens alte Sorten, nicht aus. Nachdem die
Pflanzliste ,Beispielarten” auflistet und keine zwingende Vorgabe darstellt, halten wir es flr
erforderlich, unter 2.15.3 Textteil zu regeln, dass feuerbrandgefdhrdete Geholze nicht
verwendet werden diirfen. Hier sollten die 0.g. Obstbdume, die bereits in der Pflanzliste
gestrichenen Arten sowie Ziergeholze wie Mispel, Quitte, Mehlbeere, Rotdorn, WeiBdorn und
Feuerdorn, aufgefiihrt werden. Die Pflanzliste wiirde dann in Ziffer 2.15.4 aufgefiihrt.

Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
7u 16.09.2019 Landratsamt Die weiteren Anregungen wurden umgesetzt. Kenntnisnahme
14 Hohenlohekreis

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Teilweise stattgegeben:

Von einer Verpflichtung zur Unterbringung der Stellplatze in
Parkhdusern oder Tiefgaragen wird abgesehen. Es wird jedoch
eine Empfehlung in die Hinweise im Textteil des Bebauungs-
plans aufgenommen. Im Ostlichen Teilgebiet des BPL sind oh-
nehin Tiefgaragen geplant.

Stattgegeben:

Die Pflanzlisten werden beziglich der feuerbrandgefdahrdeten
Arten Uberarbeitet und verbindlich festgesetzt, dass feuer-
brandgefahrdete Arten nicht gepflanzt werden dirfen.
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4, Naturschutz

Die klimaokologischen Auswirkungen der Planung sind im angefiigten Klimagutachten
beschrieben. Wir konnen jedoch nicht nachvollziehen, warum insbesondere Dacher mit tiber
350m? nicht begriint werden miissen, obwohl hier eigentlich eine héhere Aufheizung erfolgt.

Wir kénnen ferner nicht nachvollziehen, warum im pfg 2 nur entlang der Nordgrenze auf der
Nordseite der Gebdude eine Fassadenbegriinung, die hier wegen der weitgehend fehlenden
Sonneneinstrahlung klimadkologisch nicht wirkt, vorgeschrieben ist. Zudem sind in den
Unterlagen keine Aussagen zur solaren Nutzung von Fassaden- oder Dachflichen enthalten.
Dies sollte in aktueller Zeit als stadtebauliches Ziel gelten.

Wir regen an, zumindest festzusetzen, dass entsprechende Begriinungen erforderlich sind,
wenn an den Fassaden oder Dachern keine solartechnische Nutzung erfolgt.

Ebenfalls im Hinblick auf die aktuellen Erkenntnisse zum Zustand der Insektenwelt sollte das
pfg 7 dahingehend konkretisiert werden, dass naturnahe bzw. bliitenreiche Flachen angelegt
werden, damit keine monotone Bodendecker- oder Zierrasenflachen entstehen. Auch dies
sollte eine stadtebauliche Zielsetzung in heutiger Zeit sein.

Artenschutz

Wir gehen davon aus, dass uns der abschlieBende Bericht noch vorgelegt wird. Zum
Artenschutz konnen wir deshalb nicht abschlieRend Stellung nehmen. Es ist aber bereits
anzumerken, dass im Bereich der Zauneidechsenvorkommen keine pfb — Flachen oder
Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind, sondern nur eine allgemeine
Festsetzung als Verkehrsgriin, das weder im Textteil noch in der Begriindung inhaltlich
erldutert wird, erfolgt.

<

Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
7u 16.09.2019 Landratsamt In Ziffer 1.7 der Begriindung wird auf die landwirtschaftliche Aussiedlung nérdlich des Kenntnisnahme

A Plangebietes im Hinblick auf Emissionen hingewiesen. Dort wird nach unserer Kenntnis keine
14 Hohenlohekreis Tierhaltung mehr betrieben. /| Nicht stattgegeben:

Allgemein puffert Dachbegriinung die intensive Erwarmung der
Dachoberflache ab. Dadurch sinkt auch tGber einem extensiven
Griindach die Lufttemperatur der dariber liegenden Luftschich-
ten (in 1 m Hohe Gber dem Dach um ca. 0.5 - 1.0°C). Ein groRe-
rer Wert wird am Tag durch die turbulente Durchmischung der
dariber lagernden Luftschichten unterbunden. Auch in den
frithen Nachtstunden kommt die Kiihlwirkung der Dachbegrii-
nung im Bewegungsraum des Menschen (FuBganger) nur bei
niedrigen Bauwerken zum Tragen. Daher sind Begriinungen von
Garagen und 1 - bis 2- geschossigen Gebauden effektiv. Dar-
Uiber zeigt sich die Positivwirkung nur, wenn eine Summenwir-
kung durch eine Vielzahl von Griindachern auftritt. Hierzu gibt
es mangels flichendeckender Dachbegriinungen jedoch keine
bekannten Forschungsergebnisse. Von einer generellen Pflicht
zur Begriinung der groRflachigen Dacher wird daher abgesehen.
Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Teilweise stattgegeben:

Eine Eingrinung entlang der Nordgrenze kann mangels Fla-
chenverfugbarkeit nicht umgesetzt werden. Die Fassadenbe-
grinungen (pfg 2) sollen entlang der nérdlichen Grenze des
Gewerbegebietes einen vertraglichen Ubergang zur freien
Landschaft gewdhrleisten. Unter Kapitel 3.1.1 sind bereits die
gestalterischen Voraussetzungen fiir Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen an und auf Gebduden aufgefiihrt. Diese
werden gegliedert und auch unter Punkt 3.1.2 fir Wandbeklei-
dungen erganzt.

Nicht stattgegeben:

Von einer generellen Pflicht zur Begriinung der groRflachigen
Dacher wird aus o.g. Griinden abgesehen.

Stattgegeben:
Das Pflanzgebot wird angepasst.

Stattgegeben:
Der Endbericht wurde in KW 44 zugesandt und eine endgiiltige
Stellungnahme eingeholt (siehe Seite 34).
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Gesetzlich geschiitzte Biotope

Entgegen der Abwagung, wonach als Ersatz fiir die Inanspruchnahme einer geschiitzten Hecke
MaRnahmen auRerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden sollen, soll die Hecke
innerhalb des festgesetzten Pflanzgebotes pfg 3 am nordlichen Rand ersetzt werden. Dies

kann so akzeptiert werden. Allerdings ist zumindest sicherzustellen, dass die Pflanzung dann
vorgenommen wird, wenn die bestehende Hecke beseitigt wird.

Eingriff/Ausgleich

Wir weisen darauf hin, dass wie tblich fiir die MaBnahmen zum Oberbodenauftrag auf
landwirtschaftliche Flachen eine vertragliche Vereinbarung vor dem Satzungsbeschluss
abzuschlieBen ist.

5. Bodenschutz

In Ziffer 10 Umweltbericht, MaBnahme A1 Oberbodenauftrag ist noch einzufiigen, dass
Auftragsboden mit einer Bodenwertzahl von > 60 nicht mehr fiir einen Oberbodenauftrag zur
Verfligung stehen. Ferner sollte auf die Genehmigungspflicht fiir MaRnahmen mit tiber 500m?
Auftragsflache hingewiesen werden.

6. StraBenbauamt

In den Planunterlagen ist dargestellt, dass entgegen der urspriinglichen Planung nicht an die
StraBenentwasserung parallel zur L 1036 angeschlossen wird. Wenn die detaillierte
wasserrechtliche Planung vorliegt, ist diese dem Strafenbauamt zur Kenntnis zu geben. Vor
dem Verlegen von neuen Leitungen im StraRengrundstiick der L 1036 ist mit dem
StraBenbauamt ein Gestattungsvertrag abzuschlieen.

Die Priifung des kritischen Abstandes bzw. der Notwendigkeit von Schutzplanken an der L
1036 hat sowohl fiir die neu zu setzenden Baume als auch fiir die geplanten Stellplatze zu
erfolgen.

Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Fr die in Ziffer 8.2.2 Umweltbericht genannten MaRnahmen fiir die Feldlerche Stattgegeben:
zu |16.09.2019 | Landratsamt Die MaRnahme wird in einem Vertrag vor Satzungsbeschluss
14 Hohenlohekreis (Lerchenfenster) ist — wie (iblich - eine vertragliche Regelung erforderlich. offentlich-rechtlich gesichert.

Stattgegeben:
Die Pflanzung der Hecke wird von der Stadt Ohringen in der auf
die Rodung folgende Pflanzperiode umgesetzt.

Stattgegeben:
Die MaRnahme wird in einem Vertrag vor Satzungsbeschluss
offentlich-rechtlich gesichert.

Stattgegeben:
Die Hinweise werden im Umweltbericht und im Bebauungsplan
erganzt.

Stattgegeben:

Bei einem entsprechenden Planungsstand wird die wasser-
rechtliche Planung dem StraRenbauamt zur Kenntnis vorgelegt.
Der Gestattungsvertrag wird rechtzeitig abgeschlossen.

Stattgegeben:

Die Stellplatze auf der stdlichen Seite der Landesstralle werden
in der nachfolgenden ErschlieBungsplanung lber die ganze
Lange mit einer Schutzplanke versehen. Die bestehenden und
neu zu setzenden Baume werden ggf. mit Schutzplanken verse-
hen, alternativ wird eine Geschwindigkeitsreduzierung vorge-
nommen.
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Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
zu [16.09.2019 |Landratsamt Plangebiet rechts der L 1036 in Fahrtrichtung Ohringen:

i a 2 i i Ohri Stattgegeben:
14 Hohenlohe Die geplanten Stellpldtze an der P+R-Anlage rechts der L 1036 in Fahrtrichtung Ohringen geg

(Stadtbahnhaltestelle) weisen an der engsten Stelle zum Fahrbahnrand der L 1036 einen
Abstand von ca. 3,50 m auf. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf der L 1036 in
Fahrtrichtung Ohringen betrdgt 70 km/h. Es fehlt eine Bewertung der geplanten Stellplatze
und der neu zu setzenden Baume nach den Richtlinien fiir den passiven Schutz an StraRBen
durch Fahrzeugriickhaltesysteme (RPS 2009). Diese Bewertung ist durch die Stadt Ohringen
noch nachzureichen und dem Strafenbauamt vorzulegen.

Es ist darauf zu achten, dass durch die geplanten Stellpldtze und Baume keine
Beeintrdchtigung der Sichtverhéltnisse fiir Einbiegende in die L 1036 entstehen.

Plangebiet rechts der L 1036 in Fahrtrichtung Bitzfeld:

Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf der L 1036 betragt in Fahrtrichtung Bitzfeld 100 km/h
und nicht wie angegeben 70 km/h (Behandlung der Anregungen S. 22). Die Reduzierung auf
70 km/h beginnt erst auf Hohe der Fa. Tobsteel. Der kritische Abstand gemaR der Richtlinie
fiir den passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeugriickhaltesysteme (RPS 2009) betragt
unseres Erachtens 6 m statt der angegebenen 5 m. Die Priifung der Notwendigkeit von
Schutzplanken ist durch die Stadt Ohringen nochmals durchzufiihren und mit dem
StraRenbauamt abzustimmen.

7. Weitere am Verfahren beteiligte Stellen

Am Verfahren wurden ferner der NVH, das Vermessungsamt, die Abfallwirtschaft sowie die
Bereiche Altlasten und Flurneuordnung beteiligt. Belange aus diesen Bereichen sind entweder
nicht beriihrt oder in der Planung beriicksichtigt. Belange des Gesundheitsamtes sind in
anderen Sachbereichen, hier Wasserwirtschaft und Immissionsschutz, enthalten.

Mit freundlichen GriiBen

Glinther Geissler

Die Vorlage erfolgt nicht im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens, sondern durch die ErschlieRungsplanung. Die entspre-
chenden Planunterlagen werden durch die Stadt Ohringen
weitergeleitet.

Priifung:
Die Sichtfelder der Ein- und Ausfahrt des Parkplatzes werden
Uiberprift und die Planung ggf. angepasst.

Priifung:

Es wird seitens der Stadt Ohringen gepriift, ob im Zuge der
ErschlieBung und der Schaffung der neuen FuBgangeranbin-
dung an das Gebiet Schonblick eine Notwendigkeit zur Reduzie-
rung der Geschwindigkeit gegeben ist. Sollte keine Geschwin-
digkeitsreduzierung vorgenommen werden, werden entspre-
chend Schutzplanken vorgesehen.

Kenntnisnahme
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Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Von: Hansjoerg.Weidmann@Hohenlohekreis.de

zu |07.11.2019 Landratsamt Gesendet: Donnerstag, 7. November 2019 08:10
An: Mayer, Marielle; Stefanie Philipp@oehringen.de; Inv-hohenlohe@gmx.de
Betreff: AW: B-Plan "Schanblick” - saP (Stand: 31.10.2019)

14 Hohenlohe

Hallo Frau Mayer,

nachdem nun wohl die endglltige Endfassung Ubermittelt wurde, wollen wir diese mal beurteilen:

Fangen wir mit der Zauneidechse an. Der Autor spricht in seinen Ausfihrungen in 6.4.2 dem Bereich die Eignung als
Fortpflanzungsstatte ab, legt dar, dass sich hier nur einmalig bzw. kurzzeitig mannliche Tiere befunden hatten — und
erklart den Erhaltungszustand der dortigen lokalen Population, die aus den 2 einmalig angetroffenen Mannchen
besteht, als glinstig. Dies misste dann logischerweise mit unzureichend/unbekannt eingestuft werden. Inwiefern dem
Autor Erkenntnisse vorliegen, dass sich im Bereich des Fundortes, der nachweislich 2 Individuen als Aufenthaltsort
gedient hat und dies auch immer wieder tun kann, das Totungsverbot z.B. beim Bau des angrenzenden Weges nur
weil es sich um ein anderes Flurstiick handelt, ausgeschlossen werden kann, konnen wir nicht beurteilen. Nachdem
die Stadt Eigentimer des Flst 1653 ist, sollte das Flst. vollstandig aus der lw-Mutzung genommen werden und als
Maknahmenflache fur eine Habitatoptimierung herangezogen werden, damit der Erhaltungszustand der lokalen
Population zu Recht als glnstig bezeichnet werden kann.

Dann kame die Haselmaus: Nach den Aussagen Ziffer 6.3.2 wurde in den MNest Tubes Nr. 5 und nr. 7 Individuen
angetroffen. Nest Tube Nr. 5 liegt nach der Darstellung in Abb. 24 Seite 34 eindeutig im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Wie der Autor dann in Ziffer 6.3.3 Konfliktermittlung zur Aussage kommt, dass die Art im
Geholz der bahnbegleitenden Boschung gefunden wurde und nicht auf den Fund im Flst 1538 bei Tube Nr. 5 eingeht,
ist nicht nachvollziehbar. Nach den Darstellungen des Bebauungsplanes wird der Fundart auch nicht erhalten,
sondern wird durch eine Strale Gberbaut. Im Gbrigen zeigt uns diese Erfahrung, dass

Habiatatpotential einschatzungen eben auch daneben gehen konnen — denn entgegen einer solchen, wie klar in Ziffer
5.2 Absatz 1 ausgedrickt, wurden dann doch Tiere gefunden. Ferner sollten bei den Gutachten immer Darstellungen
enthalten sein, die erkennen lassen, wann solche Sichtungen erfolgt sind, also am besten uber Tagesprotokolle. Denn
nur dann lassen sich auch nachvollziehbare Aussagen zur Lebensraumfunktion machen.

Mit freundlichen GriRen
Hansjérg Weidmann

HOHENLOHE
KREIS

Landratsamt Hohenlohekreis
Umwelt- und Baurechtsamt

Allee 17 74653 Klnzelsau
Tel. 07540 18-364 Fax. 365

Hansjoerg.weidmann@hohenlohekreis.de
www.hohenlchekreis.de

Kenntnisnahme

Stattgegeben:

Auf dem Flurstiick 1653 werden HabitatoptimierungsmafRnah-
men fur die Zauneidechse umgesetzt und Vergramungsmal-
nahmen fiir die Eingriffe auf dem Flurstiick 1538 durchgefihrt
zur Vermeidung des Eintritts des Totungsverbots. Diese Mal3-
nahmen werden Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
gesichert.

Stattgegeben / Priifung:

Die Lebensraume der Haselmaus werden nochmals eingehend
gepruft und die Haselmaus aus Eingriffsflichen vergramt. Die
Pflanzgebote in den Vorkommensbereichen werden hinsichtlich
der Haselmaus optimiert.
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Nr.

Datum

TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

15

18.08.2019

RP Stuttgart,

Abteilung 4

per Mail:
Vittoria.Massa@oehringen.de

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
STRASSENWESEN UND VERKEHR

Regierungsprisidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart

Stuttgart  18.09.2019

Stadtverwaltung Ohringen Name Karsten Grothe
74613 Ohringen

Durchwahl 0711 904-14224
Aktenzeichen 42-2511-2-KUN/163
(Bitte bei Antwort angeben)

&% KUN_Ohringen_BPL_Schonblick

hier: Anhérung TOB gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Schreiben vom 01.08.2019, Zeichen: 60.1 - 621.41/Mas

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung im oben genannten Verfahren. Das Regierungs-
prasidium Stuttgart nimmt aus Sicht der Abteilung 4 - StraRenwesen und Verkehr -
zur oben genannten Planung wie folgt Stellung.

Mit dem Vorhaben ist die freie Strecke der LandesstralRe L 1036 betroffen.

Der oben aufgefithrten Anderung kann von hier aus zugestimmt werden, wenn fol-
gende Auflagen beriicksichtigt werden.

GemalR § 22 StrG sind im Abstand von 20 m, gemessen vom auReren Rand der be-
festigten Fahrbahn einer LandesstraRe, keine Hochbauten zuldssig (Anbauverbot).
Dies gilt auch fiir Garagen, Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO, usw.

Sofern Anderungen an der Landesstrale vorgesehen sind, sind diese im Vorfeld mit
dem Regierungsprasidium Stuttgart - Referat 47.1 - abzustimmen.

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Nicht stattgegeben:

Da keine Ausbausichten an der L1036 bestehen, wurde der
Abstand zur L1036 auf 15 m reduziert, dies wird in der Begrin-
dung unter Kapitel 1.7 erganzt. Aufgrund der Festsetzungen
von Leitungsrechten und Pflanzgeboten ist eine Bebauung
nordlich der LandesstralRe erst ab einem Mindestabstand von
15 m zur L1036 zuldssig. Die Festsetzung einer ,Bauverbotszo-
ne“ ertbrigt sich.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
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Die bestehende Zufahrt zum Park- and Ride-Platz ist verkehrsgerecht mit einer
Linksabbiegespur ausgebildet. Wir gehen davon aus, dass hier aufgrund des Mehr-
verkehrs keine Anderungen erforderlich sind.

Wir weisen darauf hin, dass die Stellungnahme der zustandigen Verkehrsbehdrde
dazu einzuholen ist.

Mit freundlichen Griifzen

gez. Karsten Grothe

Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
- : o s 5 : a Kenntnisnahme:
Derzeitig gehen wir davon aus, dass die fir einen spateren Zeitpunkt geplante barrie-
zu |18.08.2019 | RP Stuttgart, ) 2 . " " . ‘p 3 ok . ) Die Stellungnahme betrifft nicht die Regelungsinhalte des Be-
refreie FuRgangerfihrung Uber die Landesstral’e in der Baulast der Gemeinde sein o . . .
15 Abteilung 4 wird bauungsplans. Bei einer spateren konkreten Planung wird die

Kosten- und Baulasttragung im Vorfeld mit der StraRenbaube-
horde abgestimmt.

Kenntnisnahme:
Es sind keine Anderungen erforderlich.

Kenntnisnahme
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wir danken fiir die Beteiligung am Verfahren und fiir die gewahrte Fristverlangerung und nehmen wie folgt Stellung:

1.Konkrete Planung
Wir vermissen in den Unterlagen mehrere in der Abwagungstabelle und beim Abstimmungstermin im August 2016
zugesicherte Mafinahmen:

-Ausschluss von Einfriedungen in dffentlichen Griinflachen, ebenso im Bereich der privaten Pflanzgebotsflache pfg 1
{Streuobstwiese) entlang der Heilbronner Strale.

Aulkerdem die private Pflanzgebotsfléche pfg 1 entlang der Heilbronner Strafte in den Planen ebenfalls als
Grunflache kennzeichnen.

-Uber pfb 2 {(Heckenerhalt) auch die vorhandene Hecke entlang der Heilbronner Stralke (Flst. 1635 s. Bestandsplan)

rechtlich sichern. Diese befindet sich innerhalb von pfg 1 und einer privaten Griinflache mit pfb 1 (ausschlieflich
Baumerhalt).

-Vollstandiger Pestizidverzicht im Bereich von pfg 1 (Pestizideinsatz bisher immer noch reguliert zulassig).
-Erganzung der bestehenden Obstbaumreihe entlang der Heilbronner Strale, deshalb dort pfg 1 beibehalten {pfb1
qilt ja nur fiir die bereits vorhandenen Baume entlang der Stralte).

Bei Problemen mit dem Straflenabstand entlang der Heilbronner Strafte pfg 1 um die Anpflanzung einer
straRenbegleitenden Hecke erganzen. Eine Eingriinung zur Heilbronner Strale zu ist absolut notwendig.

-Externe Erganzungspflanzungen auf den Flsten. 1680/1 und 1680/2 mit hochstammigen Obstbdumen. Hier war
vorgesehen, den Eigentiimer darauf anzusprechen. Wir erwarten, dass dies noch erfolgt.

-Festsetzung zur Begrlinung von Steliplatzen (inshesondere der privaten Stellplatze auf den (iberbaubaren Flachen),

-Verwendung heller Oberflachenbelage fiir Platz- und Wegeflachen

Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Bebauungsplanvertahren .Schonblick" in Ohringen
16 [30.09.2019 |Landesnatur- Ihr Schr. v. 1.8.19, Az.:60.1-621.41/Mas
SCh UtZVEI’band Sehr geehrte Damen und Herren,

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stattgegeben:

Einfriedungen werden in diesen Bereichen ausgeschlossen.
Nicht stattgegeben:

An der Ausweisung als gewerbliche Bauflache wird festgehalten.
Stattgegeben:

Die Hecke ist zeichnerisch zum Erhalt bereits festgesetzt. In den
textlichen Festsetzungen zu pfgl und pfb1 wird der Erhalt
ebenfalls festgesetzt.

Stattgegeben:

Pestizideinsatz wird flr unzulassig erklart.

Nicht stattgegeben:

Die vorhandene Bepflanzung entlang der Heilbronner Strale
soll nicht aufgestockt und verdichtet werden. Die MaRnahme
pfbl bleibt bestehen. Zwischen der Heilbronner StralRe und
dem Gewerbegebiet wird eine Eingriinung (Gehdlzanpflanzun-
gen) vorgenommen, hier ist bereits das Pflanzgebot pfgl fest-
gesetzt.

Nicht stattgegeben:

Aufgrund der bestehenden Bepflanzung wird von einer zusatzli-
chen Pflanzung von Obstbdumen abgesehen. Die Stadt Ohrin-
gen gibt zum Schutz der Streuobstwiesen jedes Jahr kostenlos
ca. 300 Obstbaum-Hochstamme an Private aus. Bei Bedarf,
kann Uber dieses Programm eine Aufstockung des Bestands
erfolgen.

Nicht stattgegeben:

Aufgrund der GRZ von 0,8 sind ohnehin 20 % der Grundstiicks-
flachen zu begriinen. Wo diese Begriinung erfolgt, bleibt den
Bauherren tberlassen.

Stattgegeben:

Um eine zu starke Aufheizung der Flachen zu reduzieren, wird
die Verwendung heller Oberflachenbelage fur Platz- und Wege-
flachen in den Textteil unter Ziffer 2.12 aufgenommen.
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-Wegen des sensiblen Gelandes muss die dkologische Baubegleitung (Vermeidungsmafinahme V 1) bei der
Baufeldraumung zwingend erfolgen.

Unmittelbar vor der Rodung Hhlenbdume auf iberwinternde Tiere (auch besonders geschiitzte Arten wie den
Siebenschlafer) ibermpriifen.

Gerodete Hohlenbaume und Hohlstamme an geeigneten Stellen lagern (z.B. in der offentlichen Grinflache im Osten
innerhalb bzw. randlich von pfg 3).
Diese Malinahme dient u.a. der Strukturanreicherung und national geschutzten holzbewohnenden Kafern.

Die zugesicherten MaBnahmen noch in die Unterlagen einarbeiten.

-Eine Begrenzung der GRZ auf 0,9 ist zur Reduzierung flachenintensiver Stellplatzflachen nicht ausreichend.

Ab einer festgelegten nachzuweisenden PKW- Stellplatzzahl missen z.B. 50 % der PKW-Stellplatze in
flachensparender Bauweise (Parkhauser, Tiefgarage, Parkdeck, Sockelgeschosse) zwingend hergestellt werden.
Wegen des grofiflachigen Gewerbegebiets ist eine Begrenzung der Anzahl an Stellpldtzen besonders notwendig.
Solche Festsetzungen gibt es inzwischen in mehreren Gewerbegebieten im Hohenlohekreis.

-Nachdem sich im Ohringer Westen bereits ein groRes Logistikuntemehmen mit extrem hohem Flachenbedarf
angesiedelt hat, sehen wir wegen der Begrenztheit der Flachen dort keinen Raum mehr fir weitere
Logistikunternehmen und weiterhin einen Ausschluss solcher Betriebe als unbedingt notwendig an.

-Wegen der grolRen Eingriffe solite liberpriift werden, ob von Westen her vorerst eine ErschlieBung von der Rudolf-
Diesel-StraBe mit Wendemadglichkeit ausreicht.

Bei einer kiinftigen Uberplanung der ausgesparten Acker im Nordwesten kénnte dann ein direkter Anschluss zur
Rudolf-Diesel-Strale von Norden (iber den Feldweg Flst.1543 erfolgen. Dadurch kdnnte der Schwéllbronner Weg mit
seinen eingrinenden Strukturen insgesamt erhalten werden.

Der Ausbau des Schwollbronner Weges sollte zumindest zurlickgestellt werden.

-Zur Vermeidung von Vogelschlag bei flachigen Glasfassaden Verwendung von fiir Vogel wahrnehmbaren Ornilux-
Scheiben oder vergleichbarem Material bzw. Verbot von baulichen Anlagen, die fiir anfliegende Végel eine Durchsicht
auf die dahinterliegende Umgebung erdffnen wie verglaste Hausecken und Verbindungsgange oder transparente
Larmschutzwande, ebenso spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem Auenreflexionsgrad grofer 15 %.

-Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit flachige Kies- und Schottergérten im Gebiet
ausschlieBen und eine gartnerische Begriinung mit heimischen Arten festsetzen (pfg 7 und Zif.3.3.1 im Textteil
erganzen).

-Wegen des Klimawandels Dach- und Fassadenbegrinungen deutlich ausweiten und Solarnutzung verbindlich
festschreiben. Gerade Gewerbefléchen heizen durch die groten Baukdrper und die hohe Versiegelungsrate
besonders schnell auf.

Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag

-Entlang der Nordgrenze ist die Eingriinung weiterhin unbefriedigend. ) o Nicht stattgegeben:
Zu 30.09.2019 Landesnatu r- Ezﬁ; ?:;rtlzl::ee?;evﬁrgesehen: auf den Bauflachen entlang der nérdlichen ErschlieBungsstrafe hochstammige Eine Eingrl']nung entlang der Nordgrenze kann mangels Fli-
16 schutzverband chenverfiigbarkeit aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht

umgesetzt werden. Fassadenbegriinungen (pfg 2) sind entlang
der nordlichen Grenze des Gewerbegebietes festgesetzt, die
einen vertraglichen Ubergang zur freien Landschaft gewéhrleis-
ten.

Teilweise stattgegeben:

Die Erforderlichkeit einer 6kologischen Baubegleitung ist be-
reits festgesetzt. Die Kontrolle der Hohlenbdume vor der Ro-
dung wird ergénzend festgesetzt.

Stattgegeben:
In den Festsetzungen zu pfg3 und pfgl wird das Ablagern der
gerodeten Geholze erganzt.

Nicht stattgegeben:

Es ist eine max. GRZ von 0,8 festgesetzt, was den Vorgaben der
BauNVO fiir Gewerbegebiete entspricht. Eine Uberschreitung
der GRZ bis 1,0 ist nur fir erdiberdeckte Tiefgaragen zulassig.
Nicht stattgegeben:

Die Art der Gewerbebetriebe wird nicht weitergehend einge-
schrankt. Die Giberbaubare Flache wird durch den Bebauungs-
plan vorgegeben und begrenzt.

Kenntnisnahme:

Im Zuge der Ausfihrungsplanung werden in Abhangigkeit des
Bedarfs an den Gewerbeflachen ggf. solche Bauabschnitte
eingeteilt.

Stattgegeben:

Es erfolgt eine Erganzung hinsichtlich der Fassadengestaltung
unter Kapitel 3.1.2 der textlichen Festsetzungen.
Stattgegeben:

Die Anpflanzung von Geholzen auf den nicht Giberbaubaren
Grundstticksflachen ist bereits festgesetzt, zusatzlich wird die
Anlage von Stein- und Schottergarten ausgeschlossen.

Nicht stattgegeben:

Dach- und Fassadenbegriinungen kénnen angebracht werden,
eine verbindliche Festsetzung erfolgt aus wirtschaftlichen
Grinden nicht. Allgemein puffert Dachbegriinung die intensive
Erwdrmung der Dachoberflache ab. Dadurch sinkt auch Gber
einem extensiven Griindach die Lufttemperatur der dariber
liegenden Luftschichten (in 1 m Hohe tiber dem Dach um ca. 0.5
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-1.0°C). Ein groRerer Wert wird am Tag durch die turbulente
Zu |30.09.2019 |Landesnatur- Durchmischung der darlber lagernden Luftschichten unterbun-
den. Auch in den frihen Nachtstunden kommt die Kiihlwirkung
16 schutzverband

-In Grinflachen generell Tiefgaragen ausschlieRen.

-Die Wasserriuckhaltefldchen naturnah gestalten,

-Wegen des grofRen Gebiets verbunden mit erheblichen Eingriffen ist darauf zu achten, dass das im Umweltbericht
(S.42,43) beschriebene Monitoring mit Begehungen und Dokumentationen auch so ausgefiihrt wird.

2.Bilanzierung

Biotope Bestand

-Die vorhandenen Obstbaume entlang des Schwdllbronner Weges und sudlich davon {(Stammdurchmesser vereinzelt
70/80 cm) sind noch zu bilanzieren, ebenso der entfallende Apfelbaum sudlich der Heilbronner Strale (s.Abb.15,
ASP S.10).

-Auf der Béschung siidlich des Schwdllbronner Weges ist statt einem Landschaftsrasen im Bestand eine Fettwiese
bzw. Ruderalflur zu bilanzieren {s. beil. Aufnahmen}.

Gleiches gilt fiir die Bé&schungen entlang des Ackers siidlich der Heilbronner Strale (s.Abb.18, S.11 ASP}. Auch den
Bestandsplan entsprechend &ndern.

der Dachbegriinung im Bewegungsraum des Menschen (Ful3-
ganger) nur bei niedrigen Bauwerken zum Tragen. Daher sind
Begriinungen von Garagen und 1 - bis 2- geschossigen Gebdu-
den effektiv. Darliber zeigt sich die Positivwirkung nur wenn
eine Summenwirkung durch eine Vielzahl von Griindachern
auftritt. Hierzu gibt es mangels flachendeckender Dachbegri-
nungen jedoch keine bekannten Forschungsergebnisse. Von
einer Pflicht zur Begriinung der Dacher wird daher abgesehen.

Teilweise stattgegeben:

Griunflachen kdnnen auch auf erdbedeckten Flachen angelegt
werden, so dass die Bodenfunktionen zwar eingeschrankt,
jedoch nicht vollstandig zerstort werden. Die Zulassigkeit von
Tiefgaragen liber die gesamte Grundstiicksflache soll die Errich-
tung dieser attraktiver machen, so dass von oberirdischen
Stellplatzen vermehrt abgesehen wird, da diese einen héheren
Eingriff in das Schutzgut Boden darstellen. In Flachen mit fest-
gesetzten flachenhaften Pflanzgeboten ist keine Bebauung
zulassig. Dies wird explizit fir die MaRnahme pfgl erganzt.
Teilweise stattgegeben:

Die Bepflanzung der Rickhalteflachen ist aufgrund der vorge-
sehenen Rigolen/Speicherkaskaden nur eingeschrankt méglich.
Unter Kapitel 2.10 werden Ergdnzungen zur Ansaat vorgenom-
men.

Kenntnisnahme

Teilweise stattgegeben:

Die Bilanzierung der iberwiegenden Baumstrukturen erfolgte
gemiR der Okokontoverordnung flichig. Zwei Baume (Flurstiick
1666) wurden noch nicht bilanziert, was erganzt wird.

Stattgegeben:

Die Ausweisung als Landschaftsrasen wird abgedndert in gras-
reiche ausdauernde Ruderalflur. Dies wird im Realnutzungsplan
als auch in der Bilanz angepasst.
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s e . 3 s o Stattgegeben:
Zu |30.09.2019 | Landesnatur- :E&S%:?;:éﬁ: flllf.raesrei's‘tbdll?::/:r?;;eeﬂu Qitfﬁfﬁzzgi??eﬂféei‘é?zvfiﬁgf:éif.l‘fh"ﬁi’3.5°En'$32?f§'.“8§§”'” Der Wegfall der MaRnahme pfgl wird berlicksichtigt und geht
Pflanzgebot im Bestandsplan mit darstellen. in die Bilanz des Bebauungsplans mit ein.
16 SCh utzverband Wir erwarten, dass die genannten Anderungen in der Bilanzierung noch erfolgen, wie ja auch bereits in der Kenntnisnahme:
Abwéagungstabelle und im Abstimmungstermin im August 2016 zugesichert, Die Bilanz wird entsprechend der o0.g. Anga ben liberarbeitet.
Biotope Planung Stattgegeben:

-938 m2 Hecken wurden im Plangebiet ndrdlich der Heilbronner Strafe als Bestand bilanziert.
Davon sollen die Hecke im Nordwesten entlang des Schwollbronner Weges komplett beseitigt werden, auch die
Hecke im Sudwesten entlang der Heilbronner StraRe ist bisher nicht ausdriicklich gesichert (noch nachholen, s.Zif.1).

Trotzdem sind jetzt im Planungsmodul 970 m2 Hecke als Pflanzbindung 1 enthalten. Wir erwarten eine Karrektur.

Boden

Das in Tab.14 (S.34 Umweltbericht) genannte Defizit von 639.470 Okopunkten beim Schutzgut Boden ergibt nach

Abzug der 11.576 Okopunkte fiir MaRnahme A 3 (Riickbau eines Schotterweges) 627.901 Okopunkte und nicht

603.522 Okopunkte wie auf .35 im Umweltbericht enthallen. Auferdem ist MaRnahme A 3 nicht Teil des

Bebauungsplanes sondern eine externe Uber einen dffentlich-rechtlichen Vertrag zu sichernde MalRnahme.

Bas verbleibende und auszugleichende Defizit beim Schutzgut Boden betragt damit 276.534 (statt 252.162)
kopunkte.

Entsprechend erhoht sich das insgesamt auszugleichende Defizit um 24.372 Okopunkte.

Wir erwarten eine Berichtigung.

3.Artenschutz
Wir bitten um Mitteilung des endglltigen Artengutachtens, wenn dieses fertig gestelit ist,

Zauneldechse

Nachdem im Entwurf der ASP die Untersuchungen zur Zauneidechse noch nicht abgeschlossen waren, gehen wir
von den bisher vorliegenden Ergebnissen aus.

Die getundene Zauneidechsenlebensstatte liegt entgegen der ASP voll im Eingriftsbereich, da der unmittelbar
nordlich angrenzende Schwollbronner Weg zur Durchfahrtsstrae ausgebaut wird und im Bereich des festgestellten
Vorkommens die dortigen Strukturen mit Holzhaufen, Hecke usw. beseitigt werden sowie mit Gelandeveranderungen,
Baustellenbetrieb usw. zu rechnen ist. Durch die kiinftige Strale erhoht sich zusatzlich das Tdtungsrisiko und der
Verbund zu angrenzenden Populationen wird unterbrochen.

Die entlang des Schwallbronner Weges entfallende Hecke im Nordwesten mit angrenzenden Saumen und Strukturen
ist bisher als Zauneidechsenlebensstatte anzusehen. Die tatsachlich vorhandene Population ist wegen der
varstacktan Lebensweise um ein Mehrfaches héher als die Anzahl der gefundenan Tigre. AuBerdem ist fiir ging
stabile Population eine zusammenhéngende Mindestiliche notwendig.

In den Unterlagen sind keinerlei Malnahmen zum Zauneidechsenschutz vorgesehen, mit Verstélle gegen das
Artenschutzrecht ist zu rechnen.

Wir fordarn ein wirksamas Zauneidechsenschutzkonzapt mit Vermeidung und Kompansation der Eingriffa in die
Zauneidechsenlebensstitte. Wird eine Vergramung erfordedich, miissen die Ersatzlebensraume in erreichbarer Nahe
liegen, entsprechend ausgestattet und ausreichend grof dimensioniert sein.

Es ist hierzu auch ein Monitoring erforderlich.

Der Erhalt der Hecke im Stidwesten im Bereich der MaRnahmen
pfbl und pfgl wird festgesetzt.

Nicht stattgegeben:

Die MaRnahmen pfb1 bezieht sich nicht auf den Erhalt von
Heckenstrukturen, sondern auf den Erhalt von Einzelbaumen.
Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen pfb1 weisen
rund 970 m? auf. Der Verlust von Hecken (938 m?2) wird durch
die MaRnahme A2 (ebenfalls 938 m2) kompensiert.

Nicht stattgegeben:

Die im Umweltbericht enthaltene Bilanz zum Schutzgut Boden
ist korrekt und bleibt unverandert bestehen. Das geringere
Defizit ergibt sich aus der Anrechnung weiterer pfg-
MaRnahmen (Seite 35 des Umweltberichtes), die das Schutzgut
Boden férdern und gemaR der Okokontoverordnung bilanziert
wurden. Auf die Notwendigkeit eines 6ffentlich-rechtlichen
Vertrages zur Mallnahmen A3 wird bereits im Umweltbericht
hingewiesen (Seite 41 des Umweltberichtes).

Stattgegeben:
Der Endbericht wurde dem LNV in KW 44 zugeleitet und eine
endgiiltige Stellungnahme eingeholt (siehe Seite 44).

Kenntnisnahme / Priifung:
Nach Abschluss der Untersuchungen zur Zauneidechse werden
die erforderlichen MalRnahmen ausgearbeitet und festgesetzt.
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q Holzbawohnande Kifer Nicht stattgegeben:
Zu 130.09.2019 Landesnatur- GemaR der ASP wurde im Gebiet nérdlich der Heilbronner Strafie lediglich nach europarechtlich geschiitzten Arten | _. " - .
wie dem Juchtenkéfer geschaut. Die zahlreichen Hohlenbaume kénnen jedoch auch besonders bzw. streng Eine Hohlenkontrolle ist im ZUge der artenschutzrechtlichen
geschilzlen Kafern nach dem BNatSchG {z. B. Rosenkaler, Grofter Goldkaler) Unlerschlupl bieten. Hier sehenwir | Priifung erfolgt. Die genannten Arten wurden nicht vorgefun-
16 schutzverband Nachholbedarf.

Die Lagerung von gerodeten Hohlenbaumen bzw. Hohlstdmmen an geeigneter Stelle (s.Zif. 1) kann national
geschitzten Kafern als Minimierungsmafnahme dienen,

Feldlerche

Ausschliefilich Lerchenfenster zum Ausgleich von 2 Brutplatzen sahen wir als unzureichend an. Es ist auch das
Nahrungsangebot zu erhihen z.B. (ber Buntbrachen wie urspriinglich vorgesehen.

Uber ein Monitoring ist der Erfolg der Maltnahmen festzustellen und bei Bedarf nachzubessern.

Die Lerchenfenster diirfen nicht mit Gift behandelt werden.

4 Externer Ausgleich
Wi bitten um Mitteilung welche Mainahmen des Okokontos als extemner Ausgleich verwendet werden sollen.

Die vom Vorhaben betroftenen Streuobstwiesen gehdren zu Kerntlidchen und Kemriumen des landesweiten
Biotopverbunds. Wir sehen deshalb als externen Ausgleich auch die Stirkung von Streuobstwiesen um Ohringen als
notwendiy an. Dies ist auch im Sinne des Biotopvernetzungskonzepts von Ohringen-Sid.

Mit freundlichen GriRen

LNV Arbeitskreis Hohenlohekreis
Brigitte Vogel

Jauchernstr. 14
74653 Ingelfingen-Eberstal
Tel-Nr. 06294/42440

Email: Inv-hohenlohe@gmx.de

Anlagen:
-2 Aufnahmen v. Juni 16 zu Boschungsflachen am Schwdllbronner Weg
-Zeitungsbericht v.10.8.18 zu Schottergarten

den. Es sei darliber hinaus angemerkt, dass der GroRe Goldka-
fer keine Obstbdume besiedelt und es sich bei dem Rosenkafer
um keine streng geschiitzte Art handelt. Es ist allgemeinhin
iblich, dass ausschliefRlich streng und europarechtlich
geschiitzte Tier- und Pflanzenarten auf Beeintrachtigungen und
Storungen hin untersucht werden.

Stattgegeben:

Es wird zur MalRnahme pfg3 ergénzt, dass gerodete Hohlen-
baume und —stdmme am westlichen Rand der MaRnahmenfla-
che zu lagern sind.

Teilweise stattgegeben:

Aufgrund der Intensitat der Betroffenheit dieser Art ist die
MaRnahme V4 als ausreichend anzusehen. Es wird lediglich
ergdnzt, dass der Erfolg der MaBnahme mittels Monitoring zu
Uiberpriifen ist und ggf. Nachbesserungen erforderlich werden.
Es wird hinzugefigt, dass die Lerchenfenster nicht mit Gift
behandelt werden durfen.

Stattgegeben:

Der LNV wird darlber in Kenntnis gesetzt, welche MaBnahmen
des Okokontos verwendet werden, sobald die Ausbuchung der
MaRknahmen aus dem Okokonto mit dem Landratsamt der
Hohenlohekreises abgestimmt und beschlossen wurde.
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Kenntnisnahme

Zu |30.09.2019 |Landesnatur-

16 schutzverband

Zeitungsartikel v. 10. 8.19 zu Schottergéarten (siehe nachste Seite)

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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GroRe Kreisstadt
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Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
12.11.19
Zu |13.11.2019 |Llandesnatur-
Bebauungsplan ,Schénblick”, Ohringen
16 schutzverband aktuelle saP (Stand 31.10.19)
Guten Tag Frau Mayer,
vielen Dank fiir die Zusendung der aktuellen saP. Anbei unsere Stellungnahme:
Végel Nicht stattgegeben:

In die Pflanzlisten (Zif.2.15.3 im Textteil) Eberesche, Elsbeere und Speierling wieder mit aufnehmen. Diese sind
wichtige Vogelnahrgeholze bzw. forderwiirdige seltene Arten, von denen uns eine besondere Anfalligkeit gegentiber
Feuerbrand nicht bekannt ist.

Wir méchten Gbrigens darauf hinweisen, dass Zif.3.3.1 (5.18) im Textteil fir 2 verschiedene Bezeichnungen
verwendet wird (sowohl fir nicht Gberbaute Grundstiicksflachen als auch fiir Stiitzmauern und Héhenverséatze) und
bitten um Korrektur.

Haselmaus
Die erst im August/September gelungenen Nachweise der Haselmaus bestatigen, dass der Spatsommer/Herbst die
beste Zeit zur Erfassung von Haselma&usen darstellt , da dann die héchsten Besiedlungsdichten auftreten.

Entlang der Nordgrenze liegt Tube 5 mit dem Haselmausnachweis voll im Eingriffsbereich (s. Abgleich zwischen
Bestandsplan und Bebauungsplan). Quer durch die Hecke mit dem Nachweis verlduft die Ringstrale, die saP geht
auf S.36 irrtimlich vom Erhalt der Lebensstatte aus.

Entlang der Siidostgrenze ist es unerheblich ob sich Tube 6 (mit Nahrungsvorrat) noch innerhalb oder schon
auBerhalb des Plangebiets befindet. Der im Plangebiet zur Entfernung vorgesehene Gehdlzbestand mit
Brombeeraufwuchs und Apfelhéhlenbaum ist mit den Gehdlzbestanden entlang der Bahnlinie verbunden, so dass der
zur Rodung vorgesehene Bestand als Teil der dortigen Haselmauslebensstatte anzusehen ist.

Vor den Eingriffen in die Gehdlzbestdande im Norden entlang des Schwdllbronner Weges 6stlich von Feldweg 1664
sowie entlang der Sidgrenze ist zur Einhaltung des Artenschutzrechts eine Vergramung der Haselmause
vorzunehmen.

Rechtzeitig vor der Vergramung sind die verbleibenden Gehdlzbestande im Plangebiet entlang des Schwdéllbronner
Weges durch mehrere Haselmauskasten an dortigen Baumen sowie mehrere Totholzhaufen aufzuwerten. Dabei
kdnnen zur Rodung vorgesehene Hohlenbdume im Plangebiet mit verwendet werden.

AuRerdem sind entlang des Schwollbronner Wegs und Richtung L 1036 innerhalb von pfg1 bzw. pfg 3
nahrungsbietende sowie dornenreiche Geholze anzupflanzen.

Fir den verlorengehenden Apfelhdhlenbaum im Sldosten des Plangebiets ebenfalls Haselmauskasten in den sidlich
angrenzenden Gehdlzbestdnden aufhdngen und den Apfelhdhlenbaum randlich lagern. Entlang der Sldgrenze des
Plangebiets innerhalb von pfg 6 ebenso nahrungsbietende sowie dornenreiche Gehdlze pflanzen.

Es werden die Pflanzenarten ausgeschlossen, die der unteren
Landwirtschaftsbehorde des Landratsamtes bekannt sind.
Stattgegeben:

Es wird eine redaktionelle Korrektur vorgenommen.

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stattgegeben:

Die Vergramung der Haselmaus wird als CEF-MalRnahme fest-
gesetzt.

Stattgegeben:

An den verbleibenden Gehdlzen werden vor der Vergramung
Haselmauskasten angebracht, sowie das Ablagern von Totholz
festgesetzt.

Die Pflanzgebote pfg3 und pfg6 werden um die Anpflanzung
dornenreicher und nahrungsbietender Geholze ergédnzt.

Teilweise stattgegeben:

Der Apfelhéhlenbaum wird im siidlichen Bereich der P+R-Flache
gelagert. Aufgrund der ausgepragten Geholzstruktur im Siiden
werden dort keine Haselmauskasten zusatzlich angebracht.

Die MaRnahme pfg6 wird modifiziert.
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Zur Vergramung der Haselmause die zur Rodung vorgesehenen Gehdlze im Winterhalbjahr auf den Stock setzen (s. Stattgegeben:
Zu 13.11.2019 Landesnatur- Végel). Die Wurzelstdcke vorerst im Boden belassen, ebenso die Gras- und Krautschicht soweit méglich (wegen evtl. | Die 7u rodenden Gehdlze sind bis zum 01.03. auf den Stock zu
Uberwinterungsnester). Ein Befahren der zu rodenden Flachen ist unzuldssig. Nach dem Ende der Winterruhe (je | - . .
nach Witterung im April/Mai) kénnen dann bei giinstiger Witterung die Laubauflage abgeschoben und die setzen. Nach der Winterruhe kdnnen die Wurzelstocke entfernt
16 schutzverband Wurzelstéicke ausgegraben werden.

Das Ende der Winterruhe ist im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu ermitteln.

Erfolgt der Oberbodenabtrag nicht unmittelbar nach dem Ausgraben der Wurzelstdcke, sind die Flachen bis zum
Oberbodenabtrag regelmafig alle 2 Wochen moglichst kurz zu mahen. Damit soll u.a. ein Einwandern von
Zauneidechsen verhindert werden.

Zauneidechse

An der Hecke im Nordwesten wurden bei beiden Beobachtungsterminen im Mai 2019 Zauneidechsen (2 Mannchen)
an typischen Strukturen angetroffen. Warum soll es sich hier nicht um eine regelmaRig genutzte Lebensstatte
handeln evtl. mit unterschiedlicher Nutzungsintensitat wahrend des Jahres? In der Hecke konnen auch
Winterquartiere nicht ausgeschlossen werden.

Durch die versteckte Lebensweise ist die tatsachliche Population i.d.R. deutlich hoher als die Anzahl der gefundenen
Tiere. Auch dichter Aufwuchs verhindert das Auffinden von Tieren. Gleichzeitig verhindert dichter Aufwuchs gerade
im Sommer ein Austrocknen des Bodens mit Entwertung der Lebensstatte.

In der saP fehlen Angaben zur Tageszeit, Witterung und Zeitdauer der Erfassungen.

Die gesamte Hecke im Nordwesten mit angrenzenden Saumen ist als Zauneidechsenlebensstatte zu behandeln.

Vor den Eingriffen in den nérdlichen Teil der Hecke ist eine dortige Vergramung der Zauneidechsen mit fachkundiger
Begleitung vorzunehmen.

Rechtzeitig zuvor ist eine Aufwertung von Flst. 1653 (auBerhalb des Plangebiets) vorzusehen mit offentlich-rechtlicher
Sicherung. Neben mehreren geeigneten Totholz-, Steinhaufen sowie grabefahigem Material ist ein blltenreicher
Saumstreifen entlang der Siidgrenze von Flst. 1653 anzulegen und durch entsprechende Pflege zu erhalten. Bei
Bedarf auf Flst. 1653 auch einzelne dornenreiche Gehdlze pflanzen.

Zur Vergramung der Zauneidechsen die Geholze im Eingriffsbereich der Hecke im Nordwesten im Winterhalbjahr auf
den Stock setzen (s. Vogel, Haselmaus), die Wurzelstocke bleiben im Boden.

Habitatstrukturen wie herumliegende Steine, Astwerk und sonstige Versteckmdglichkeiten sorgféltig abtragen. Diese
kénnen mit zur Strukturaufwertung von Flst.1653 verwendet werden. Die lbrige Vegetation im Eingriffsbereich kurz
mahen und das Méhgut entfernen. Die Flachen diirfen nur bei Frost befahren werden.

Zur Lenkung der Vergramung noch vor dem Ende der Winterruhe der Zauneidechsen (im April, witterungsabhangig,
Feststellung durch 6kologische Baubegleitung) einen reptiliensicheren Zaun entlang des Schwdéllbronner Weges
nordlich der Hecke im Nordwesten aufstellen, damit vergramte Tiere nach Stden zum Flst.1653 abwandermn.

Nach dem Ende der Winterruhe der Zauneidechsen werden die Wurzelstécke bei glinstiger warmer Witterung mit
fachkundiger Begleitung gezogen. Falls dabei Zauneidechsen gefunden werden, ist dies zu dokumentieren.
Unmittelbar danach die Flache mit Hackschnitzeln abdecken. Falls eine spatere Abdeckung zwischen Mitte August
und Mitte September erfolgen soll, ist zuvor eine erneute Mahd nétig.

Fruhestens 3 Wochen nach dem Abdecken des Oberbodens wird die Abdeckung wieder abgenommen, der
reptiliensichere Zaun entlang des Schwdéllbronner Weges abgebaut und zwischen dem Plangebiet und Fist.1653
wieder aufgestellt, um ein Einwandern von Reptilien in den Baubereich zu vermeiden.

Im Anschluss den Oberboden abschieben bzw. abtragen.

Die gesamte Vergramung ist durch fachkundiges Personal zu begleiten, ebenso die vorige Anlage der CEF-
MaBnahmen auf Flst.1653.

Nach dem Ende der BaumaBnahmen das Verkehrsgrin unmittelbar nérdlich von Flst.1653 mit einer artenreichen

Saatmischung von Rieger-Hofmann einsaen.

Der Erfolg der Artenschutzmafnahmen fiir Haselmaus und Zauneidechse ist durch ein mehrjahriges Monitoring zu
uberpriifen.

werden. Der Zeitpunkt ist im Rahmen einer erforderlichen
okologischen Baubegleitung zu bestimmen.

Stattgegeben:

Das Einwandern der Zauneidechse in Eingriffsflichen ist durch
Abschieben des Oberbodens oder eine intensive Mahd (alle 2
Wochen) zu verhindern.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stattgegeben:

Die Vergramung der Eidechse im Nordwesten des Plangebiets
auf das Flurstiick 1653 wird gem. der Anregung des LNV festge-
setzt und auf dem Flurstiick 1653 Habitatoptimierungen in
Form von Eidechsenzellen vorgenommen, die vertraglich gesi-
chert werden, da das Flurstiick auBerhalb des Bebauungsplanes
liegt.

Stattgegeben:

Es wird festgesetzt und vertraglich gesichert, dass eine 6kologi-
sche Baubegleitung zu erfolgen hat.

Stattgegeben:

Es wird festgesetzt, dass das Verkehrsgriin im Nordwesten mit
einer artenreichen Saatgutmischung einzusden ist.
Stattgegeben:

Ein Monitoring wird festgesetzt.
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74653 Ingelfingen-Eberstal
Tel-Nr. 06294/42440
Email: Inv-hohenlohe @gmx.de

Nr. Datum T68B Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Mit freundlichen Grifen

Zu 13.11.2019 Landesnatur- LNV Arbeitskreis Hohenlohekreis
Brigitte Vogel

16 schutzverband Juchernst. 14
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