GroBe Kreisstadt Ohringen

Offentliche Bekanntmachung

Aufstellung und odffentliche Auslegung des Bebauungsplans
_ oSCHONBLICK*
der Stadt Ohringen, Gemarkung Ohringen

Der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt Ohringen hat am 16.07.2019 in dffentlicher Sitzung aufgrund
von § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan ,Schonblick" mit dem zum vorherigen
Bebauungsplanvorentwurf ,Galgenfeld IlI" erweiterten Geltungsbereich aufzustellen und den Namen in
.Schonblick” zu andern. Der Gemeinderat hat zudem den Entwurf des Bebauungsplans ,Schonblick”
und den Entwurf der zusammen mit ihm aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt und
beschlossen, diesen gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

MaBgebend ist der Entwurf des Bebauungsplans ,Schonblick” vom 16.07.2019.

Der Planbereich wird begrenzt:

= im Norden: durch die FIst. Nr. 1515, 1515/1, 1516, 1519 und 1519/1

= im Osten:  durch die FIst. Nr. 1538 (Schwolloronner Weg), 1685/2 (Im Schonblick) und 1687

= im Suden: durch die Fist. Nr. 464 (Bahn), 1476 (L1036 - Heilbronner StraBe), 1680/1, 1680/2,
1690 und 1695

= im Westen: durch die FIst. Nr. 1542/1, 1543 (Weg), 1641, 1653, 1660, 1660/1, 1672/1 (Weg) und
3329 (Rudolf-Diesel-StraBe),

Der Geltungsbereich ergibt sich aus
e \ ) . oy

Dieser Beschluss wird hiermit ortsublich bekannt gemacht.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Ansiedlung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben geschaffen werden.

Es soll durch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ein bestehendes Gewerbegebiet durch
attraktive und hochwertige Gewerbeflachen in einer stadtebaulich integrierten Lage erweitert werden.
Durch die Bereitstellung von neuen Gewerbeflachen werden die Bedarfe ortsansassiger Betriebe
gedeckt und dabei gleichzeitig auch die Neuansiedlung von Unternehmen in der Stadt ermoglicht.



Folgende Umweltbezogene Informationen sind verfugbar
Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen.

Umweltbericht mit Grunordnerischem Beitrag vom 16.07.2019
= Schutzgut Flora
- Biotope
= Schutzgut Tiere
- Vogel
- Fledermause
- Tagfalter/Nachtfalter
- Holzbewohnende Kaferarten
- Reptilien
- Haselmaus
= Schutzgut Boden und Altlasten
- Altablagerungen
- Geologie
- Bodentypen, Bodenart und Bodenschatzung
- Naturliche Vegetation
- Naturliche Bodenfruchtbarkeit
- Ausgleichskorper Wasserkreislauf
- Filter und Puffer fur Schadstoffe
= Schutzgut Grundwasser
= Schutzgut Oberflachengewasser
= Schutzgut Klima/Luft
= Schutzgut Land- und Forstwirtschaft
=  Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
» Schutzgut Mensch/Gesundheit
- Llarm
- Geruchsimmissionen
- Staubimmissionen
= Schutzgut Kultur- und Sachguter
- Archaologische Verdachtsflache ,Galgenberg"
= Prognose der Umweltentwicklung bei Plandurchfuhrung und Nullvariante
= Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Prufung
= Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
» Vermeidungs-, Minderungs-, Gestaltungs- und AusgleichsmaBnahmen
- Schutz des Oberbodens, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige Belage,
Anlegen einer Streuobstwiese, Fassadenbegriinung, Anpflanzen einer Feldhecke,
StraBenraumbegrinung, Gehwegbegriinung, Graben und Mulden zur Ruckhaltung,
gartnerische Gestaltung Grundstucksflache, Begrundung Flachdacher und Tiefgaragen,
Erhalt von Einzelbaumen und Baumreihen, Erhalt der Feldhecke, Bauzeitenbeschrankung
fur die Baufeldbereinigung und Gelandemodellierung, Aufhangen von Nistkasten, Anlegen
von Lerchenfenstern, insektenfreundliche Beleuchtung, energiesparende Bauweise,
Niederschlagswasserbewirtschaftung, Oberbodenmanagement, Rlckbau geschotterter
Wirtschaftswege
= Alternative Planungsmoglichkeiten
= Vorgehensweise bei der Durchfihrung der Umweltprifung
= Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Spezielle Artenschutzrechtliche Prufung vom Juni 2019
= Untersuchung der baubedingten Wirkfaktoren, der anlagebedingten Wirkfaktoren sowie der
betriebsbedingten Wirkfaktoren auf die Tierarten.



Untersuchung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG hinsichtlich der geschutzten
Vogelarten, Fledermausarten, der Haselmaus, Reptilien, Schmetterlinge und holzbewohnenden
Kaferarten.

Untersuchung der geschutzten Lebensraumtypen hinsichtlich des Vorkommens einer ,Mageren
Flachland-Mahwiese*

Gerauschkontingentierung vom 01.07.2019

Festlegung der maBgeblichen Immissionsorte, Planwerte und Gewichtung der
Emissionskontingente

Emissionskontingentierung des Gewerbelarms nach DIN 45691

Bewertung der Verkehrsgerauschimmissionen

Schallausbreitungsrechnungen nach RLS-90 und Beurteilung der Ergebnisse nach DIN 18005
(Verkehr)

Ermitteln der AuBenlarmpegel nach DIN 4109

Festsetzungen und Hinweise fur den Bebauungsplan

Regen-/Schmutzwasserableitung, Wasserversorgung vom 01.07.2019

Vorhandenes Entwasserungssystem
Geplantes Entwasserungssystem

- Schmutzwasserableitung

- Regenwasserableitung

- Bemessung der Drosselmenge
Geplante Wasserversorgung

Klimagutachten vom Juni 2019

Bestandsaufnahme der ortsspezifischen klimaokologischen Funktionsablaufe
Prifung und Bewertung der Auswirkungen auf die ortsspezifischen Beluftungsverhaltnisse und
die ortsspezifischen Thermischen Verhaltnisse durch numerische Modellrechnungen

Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Stadtische Eigenbetriebe vom 25.02.2016

- Hinweise zur Wasserversorgung, zur Entwasserung und zum Hochwasserschutz

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien vom 26.02.2016

- Hinweise zum Eisenbahnbetrieb und den daraus resultierenden Immissionen Inhalte

Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom

01.03.2016/12.06.2015

- Hinweise zu Geotechnik, Boden, Mineralische Rohstoffe, Bergbau und Geotopschutz

Bauernverband Schwabisch Hall - Hohenlohe - Rems e.V. vom 22.03.2016

- Hinweise zum Umweltbericht und zu AusgleichsmaBBnahmen

Landratsamt Hohenlohekreis vom 24.03.2016

- Hinweise zum Grundwasserschutz, zur Wasserversorgung, zum Abwasser und zur
Niederschlagswasserbeseitigung, zur Landwirtschaft, zum Immissionsschutz, zum
Verkehrskonzept, zu Pflanzungen, zur Abfallentsorgung, zum Bodenschutz, zum
Umweltbericht, zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, zum Artenschutz und zu gesetzlich
geschutzten Biotopen

Regionalverband Heilbronn-Franken vom 24.03.2016

- Hinweise zum Regionalplan, zum Kulturdenkmal ,Israelitischer Friedhof" und zur
Beruicksichtigung klimatischer und griinordnerischer Belange

Regierungsprasidium Stuttgart - Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur vom 08.04.2016

- Hinweise zum Regionalplan und zum Flachennutzungsplan, zum StraBenwesen und
Verkehr, zur Umwelt und zur Denkmalpflege

Landesnaturschutzverband AK Hohenlohe vom 07.06.2016

- Hinweise zur Bedarfsermittlung, zu Pflanzgeboten und Pflanzbindungen, zu externen
AusgleichsmaBnahmen, zum Klimagutachen, zum Landschaftsbild, zur Biotopvernetzung,
zum Verkehrskonzept und zu Stellplatzflachen, zum Ausschluss flachenintensiven



Gewerbebetrieben, zu Dachbegriinungen, zur Gestaltung der Grundstiicke, zur Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung, zum Artenschutz und zum externen Ausgleich

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
Die Planunterlagen liegen in der Zeit

vom 05.08.2019 bis 13.09.2019

bei der Stadtverwaltung Ohringen, Marktplatz 15, 74613 Ohringen, im Treppenhaus 2. Stock wahrend
der ublichen Sprechzeiten zur allgemeinen Information der Birger 6ffentlich aus.

Die Unterlagen kdnnen wahrend des genannten Zeitraums auch im Internet unter
www.oehringen.de/bauleitplanung abgerufen werden.

Stellungnahmen kénnen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder mindlich zur Niederschrift beim
Stadtbauamt, Zimmer Nr. 204 (Herr Bremm) und Zimmer Nr. 203 (Frau Philipp) wahrend den tblichen
Offnungszeiten abgegeben werden. Des Weiteren kénnen Sie eine Stellungnahme tiber unser Online-
Formular unter www.oehringen.de/bauleitplanung abgeben.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des
Verfassers zweckmafRig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegeben Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tUber den Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
Rechtmé&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Ein spéaterer Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) gegen den Bebauungsplan ist
unzulassig, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen dieser Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.

Im Zusammenhang mit dem Datenschutz weisen wir ausdrucklich darauf hin, dass ein
Bebauungsplanverfahren ein 6ffentliches Verfahren ist und daher in der Regel alle dazu eingehenden
Stellungnahmen in offentlichen Sitzungen beraten und entschieden werden, sofern sich nicht aus der
Art der Einwande oder der betroffenen Personen ausdriickliche oder offensichtliche Einschrankungen
ergeben.

Offnungszeiten:

Montag bis Freitag von  8:30 bis 12:15 Uhr
Dienstag von 14:00 bis 16:00 Uhr
Donnerstag von 14:00 bis 18:00 Uhr

GroRe Kreisstadt Ohringen
26.07.2019

Thilo Michler
Oberbirgermeister



