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Zeichenerklarung

Art der Baulichen Nutzung
Wohnbauflachen

WS
“WR

Kleinsiedlungsgebiet

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

WB
Gemischte Bauflachen

MD

Besonderes Wohngebiet

Dorfgebiet

Mischgebiet

MK

Kerngebiet

Gewerbliche Bauflachen

GE

—
Gl

~ Sonderbauflachen
SO

Mass der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Industriegebiet

Sondergebiet

I l Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
0!4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Baumassenzahl

o Offene Bauweise

Nur Einzei- und Doppelhauser zulassig

e

A Nur Hausgruppen zuléassig
& Nur Einzelhauser zulassig
‘ @ Nur Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundsticksflache

Baulinie

! i Baugrenze

L L]
(A
. - Schule

! " 20KV Freileitung

Umformerstation

et e

Verkehrsflachen
§ Gehweg
s' Fahrbahn

Wohnstrasse

Strassenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt

Fuss- und Radweg

Private Verkehrsflache

Parkplatze

Otientliche Griinflache

o e

Dauerkleingarten

Bolzplatz

—— e p————————

e
| Spielplatz
l T -
‘ g if v Griinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
-3 L. -
i.S.v. §127 (2) 4 BauGB
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Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen
- zur Herstellung des Strassenkorpers

RE

AR EYEEER
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Flachen fur di2 Landwirtschaft und fur die Forstwirtschaft

‘ 1 Sichtflachen (von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksflache)
;}v . Anpflanzungen und Einfriedungen max. 0,80 m hoch
i )

Landwirtschaft

® & = = & & @

S e T Forstwirtschaft

.” ! . Pflanzbindung fiir Einzelbdume und Straucher

Pflanzgebot fiir Einzelbdaume (Laubbaume)

[ OO0 0O Pflanzgebot fiir Straucher (Feldgehdlze)

Pflanzgebot fiir Extensivflache

Sonstige Planzeichen

’ GSt f
- Gemeinschaftsstellplatze
S |

I i = S —

J --J Garagen
GGa l .
= Gemeinschaftsgaragen

Tiefgarage

e T

Best. Gebaude

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

i | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

e e Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung
{ H & o
g Hauptrichtung der GebaudeauBenseite bzw. Hauptfirstrichtung
I S Geplante Grenze (unverbindlich)
’ Geplante Zufahrt (unverbindlich)

—————— Nebenanlagen

D Kulturdenkmal
Erweiterung des formlich festgelegten
Sanierungsgebietes

Flllschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der
Vollgeschosse
Grundflachen - GeschoBflachen-
zahl zahl
Dachneigung Bauweise

Einrichtungen u. Anlagen zur Versorgung mit Gutern u. Dienstleistungen

| Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft

Textteil

Dem Bebaungsplan liegen zugrunde

Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 08 12.1986 (BGBL | S 2253)

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 16.09.1977 (BGBL | S 1763),
geandert durch Anderungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBL | 5. 127)

in Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung

vom 28 11.1983 (GBL S. 770)

In Erganzung der Planeintragungen wird folgendes festgesetzt
Planungsrechtliche Festsetzungen §9 (1) BauGB
1. Bauliche Nutzung § 9 (1) BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden entgegen § 4 (3) BauNVO

auch in Ausnhahmen nicht zugelassen

1.1.2 Mischgebiet § 6 BauNVO

1.2 Mass der baulichen Nutzung § 16 (2) BauNVO
Uberbaubare Grundsticksflache (GRZ) und zulassige Geschossflache (GFZ)

gemass Planeinschrieb. Zahl der Vollgeschosse laut Planeinschrieb

1 3 Hohe der baulichen Anlagen § 16 (3) BauNVO

Firsthohe als Hochstgrenze, bezogen auf NN, laut Planeinschrieb

2. Bauweise § 22 (2) BauNVO
Es sind Einzelhauser, Doppelhduser u. Hausgruppen zulassig, gemal Planeinschrieb.

3. Stellung der baulichen Anlagen §9 (1) 2 BauGB
Soweit im Plan festgesetzt, sind die wesentlichen Gebaudekanten und Dachfirste
parallel zu den eingezeichneten Richtungen zu erstellen

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten §9 (1) 4 BauGB
Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflache od. in den datfur festge-

setzten Flachen zuldssig. Bei Grenzgaragen wird ein Bauwich von 80 cm zugelassen, wenn

der Nachbar aus planungsrechtl. Festsetzungen keine Grenzagrage erstellen darf. Die Be-

nutzung von Stellplatzen und offentlichen Verkehrsflachen zum Abstellen von Wohnwagen

und Wohnmobilen ist unzulassig. Die als Gemeinschaftsstellplatz festgesetzte Flache

am Einmiindungsbereich Friedhofstrae/WohnstraBe B ist als Carport auszubilden.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen §9 (1) 10 BauGB
Die Sichtflichen an der Einmiindung sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und

Bepflanzung freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine Hohe

von 0,80 m uber Fahrbahn nicht uberschreiten.

6. Otfentliche und private Griinflichen §9 (1) 15 BauGB
MaBgebend fiir die Nutzung der offentlichen und privaten Griinflichen
Ist der Flaneintrag.

7. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern, § 9 (1) 25 BauGB
sowie Bindung fiir Bepflanzung

Die mit Pflanzgebot fiir Einzelbaume ausgewiesenen Standorte sind Richtlinie. Die Stand-

orte kdnnen, soweit die Anlagen- und Gebéudestellung es erfordern, geringfugig geandert

werden. Im StraBenraum sind hochwachsende, standortgerechte Laubbaume zu bevor-

zugen. Vorgeschlagen werden: Ahorn (Acer platanoides), Linde (Tilia parvifolia), Eber-

esche (Sorbus aucuparia).

Fiir Nadelbaume besteht Pflanzverbot (auBer Eiben und Larchen).

Bauwiche an Garagen (vgl. Ziff. 4) sind zu bepflanzen.

8. Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsflachen (Fahrbahn, FuBweg) ist unverbindlich. Die Wohn-

straBen sollen als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden.

Die Grundstiicksgrenzen an Verkehrsflachen werden auf Hinterkante Randstein

bzw. Rabatte festgelegt.

9. Boschungen und Einbauten an Verkehrsflachen §9 (1) 26 BauGB
Die fiir die Herstellung der Verkehrsflache (StraBenkorper) erforderlichen

Aufschittungen und Abgrabungen sind vom Angrenzer gemal Planeinschrieb

auf den Grundstiicksflachen zu dulden. Ebenso der Hinterbeton fir die Bordsteine

oder Rabatten, sowie das Aufstellen von Lichtmasten und Verkehrszeichen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §9 (4) BauGB
i.V.m. § 73 LBO
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen §73 (1) 1LBO

Die Farbgebung der Gebaude soll unaufféllig und harmonisch sein. Die Verwendung

grell leuchtender und reflektierender Farben und groBflachiger Wandverkleidungen

( Faserzementplatten, Metallverkleidungen) ist nicht zulassig. Die Dachdeckung soll

mit Dachziegel oder Dachsteinen in den Farben Naturrot bzw. Rotbraun ausgeftihrt werden
Die Fenster sollen als stehende Formate, maglichst mit Sprossenteilung ausgefthrt werden.
Alle baulichen Verinderungen an best. Gebduden sind insbesondere hinsichtlich
Gebaudetyp, Art und GréBe der Baukorper, Dachausbildung, Gliederung der Fassade,
Verhiltnis von Wandflache zu Offnungen, Material der Oberflachen und Farbe der Ober-
flachen in der Weise auszufiihren, daB die in der Begriindung dieses Bebauungsplanes
naher dargelegte stadtebauliche Eigenart des Gebietes gesichert und gefordert wird.

2. Dachform unc Cachneigung §73(1) 1LBO
Die Dacher sind als Satteldacher, Mansardendéacher und Pultdacher auszufuhren.
Dachneigung und Bauform gemaB Planeinschrieb. i

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind bis max. 1/3 der Gebaudelange zulassig

(Vergl. Abb. 1), wobei Dacheinschnitt + Dachgaube auf eine Dachflache nicht

zulassig ist.

Dreiecksgauben dirfen in ihren Ansichtsflachen 2,00 m Héhe nicht tiberschreiten

(Vergl. Abb 2). Dreiecksgauben miissen die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach
haben. Quergiebel sind zulassig. Der First des Quergiebels mufl mind. 50 cm unter

dem First des Hauptdaches liegen (Vergl. Abb. 3). Bei Dachgauben, wie Kastengaube

od. Tonnengaube sind Metallverkleidungen (Kupfer, Titanzink) zulassig.

Garagen sind, wenn nicht in das Hauptgebaude einbezogen, in Dachform, Dachneigung
und Dacheindeckung dem Hauptgebaude anzupassen. Garagen als gemeinsames,
nachbarschaftliches Grenzba‘tlwerk sind baulich und gestalterisch aufeinander abzustimmen

3. Ver- und Entsorgungsleitungen §73 (1) 4LBO
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Das vorhandene 20 kV

Kabel und die Umformerstation werden verlegt. Regenwasserspeicher zur Garten-

bewésserung sind zuldssig. Drainagen diirfen nicht an die Ortskanalisation ange-

schlossen werden.

<. Aupenantennen T (1)":5 LBO
Das Anbringen von Aussenantennen ist nicht zulassig. Es sind lediglich Unterdach-
Antennen maoglich.

Die Versorgung soll (iber BK-Kabel erfolgen.

5. Aufschiittungen und Abgrabungen §73(2) 1 LBO
Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1,00 m gegeniiber dem bestehender

Gelande sind genehmigungspflichtig. Die bestehende und geplante Gelandeoberflache

ist durch Gelandeschnitte mit Hohenangaben bezogen auf Meereshohe (NN) im
Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

6. Gebaudehdhen §73 (1) 7LBO
Die Firsthohe der Gebdude bezogen auf NN ist laut Planeinschrieb als Hochstgrenze

festgesetzt. Als Firsthohe ist die Oberkante der Firstziegel anzusehen.

Die Wandhohe wird als Héchstgrenze wie folgt festgesetzt:

max. 3,50 m bei 1 Vollgeschol3
max. 5,50 m bei 2 Vollgeschossen
max. 7,50 m bei 3 Vollgeschossen

Die Wandhéhe wird von der bestehenden Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt
AuBenwand /Dachhaut gemessen. (Vergl. Abb. 4)

7. Garagen und Stellplatze §73 (1) 1LBO
Die Garagenvorplitze u. Stellplatze dirfen nicht in die Offentliche Verkehrsflache entwéassert

werden. Garagenvorplatze und Stellplatze sollen gepflastert werden, vorzugsweise als Rasen-

pflaster, bitiminoses Material bzw. durchgangige Betonbodenplatten sind nicht zulassig.

Tiefgaragen sind erdiiberliberdeckt und bepflanzt auszufihren.

8. Einfriedungen §73 (1) 5LBO
Die Grundstiicke diirfen mit Biischen, Strauchern und Hecken ohne Hohenbegrenzung und/

oder mit max. 1,00 m hohen Zaunen eingefriedet werden.

Entlang von offentlichen Verkehrsflachen mussen Zaune und Mauern mind. 0,80 m von der

Grenze zuriickbleiben, u. milssen nach auBen bepflanzt werden.

9. Nicht iberbaute Grundstiicksflache §73 (1) 5LBO
Die nicht Uiberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind durch standortgerechte
Einzelbaume, Busch- und Geholzgruppen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

10. Nebenanlagen § 2 (3) LBO
Nebenanlagen sind nur in den mit N gekennzeichneten Flachen zuléassig. Die Dachnei-

gung richtet sich nach dem Hauptgebaude, ebenso die Firstrichtung. Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Die zulassige GebaudegroBe betragt 20 cbm umbauter

Raum. die Traufhohe wird mit max. 2,50 m von der mittleren Gelandehdhe festgelegt.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlufl vom 10. Juli 1990
§ 2 (1) BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung vom 27. Juli 1990
§ 2 (1) BauGB

Beteiligung der Trager offentl. Belange am 20. Juli 1990
§ 4 (1) BauGB

Vorgezogene Biirgerbeteiligung (Biirgerversammlung) 27. Sept. 1990
§3 (1) BauGB

Auslegungsbeschiull vom 02. Okt. 1990
§ 3 (2) BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung vom 19. Okt. 1990
§ 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung vom . 29. Okt. bis 28. Nov. 1990 [
§3 (2) BauGB

Benachrichtigung der Trager offentl. Belange am . 18. Okt. 1990

§ 3 (2) BauGB i

Erneuter AuslegungsbeschiuB vom 29 tebr. 194,
§ 3 (3) BauGB

Erneute ortsiibliche Bekanntmachung vom 4. Mary 194,
§ 3 (3) BauGB

Erneute Benachrichtigung der Trager offentl. Belange am S Febr. 799,
§ 3 (3) BauGB

Erneute offentliche Auslegung vom Aan Mary =~ 40.Bpril 1994
§3 (3) BauGB J'g ¢;'n.rcé/,'¢/g/.'¢/,

Dieser Bebauungsplan wurde am &, Jans 1994

gem. § 10 BauGB durch den Gemeinderat der
Gemeinde Pfedelbach als Satzung beschlossen
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(WeeRés#; Burgermeister)
Genehmigt mit Erla3 vom & Tt ¥
§ 11 BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung am . Juls 1997
§ 12 BauGB
In Kraft getreten am ] ; .
§ 12 BauGB
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Gemeinde Pfedelbagch
% Pfedplbach G 5 2Kllg. 1991
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( r, Blrgermeister)

Die Verletzung von Rechtsvorschriften
wird nicht geltend gemacht.
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